ROMANIA
JUDETUL CLUJ A
CONSILIUL LOCAL GARBAU

HOTARAREA NR.70
din data de 26.10.2021
Privind concesionarea Conacului Laszay Filip, clasat ca monument istoric, situate in
localitatea Niadaselu, nr.62, comuna Garbiu , proprietate publici a Comunei Garbau,
judetul Cluj

Consiliul Local Garbau, care se va intruni in sedinta ordinaré din data 26.10.2021

Avand 1n vedere :

- Referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator;

- Rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului;

- Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale consiliului local,

- Avizul nr. 674/7/17.08.2021 al Ministerului Culturii, Directia Judeteand pentru
Cultura Cluj

Vazand ca sunt indeplinite conditiile art. 125 si ale art. 243, alin(1) lit.a din OUG 57/2019

privind Codul Administrativ

In conformitate cu prevederile:

- Art. 129, alin.6 lit a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- Art. 302 din OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Ordonanta nr 21/2006 privind regimul concesionérii monumentelor istorice

- Norma metodologicd pentru aplicarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind
regimul concesionarii monumentelor istorice;

- Art. 866 si art. 871-873 din Codul Civil al Romaniei,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 139 din OUG nr 57/2019 privind Codul
Administrativ

HOTARASTE

Art.1. Se propune aprobarea" Studiului de Oportunitate" privind concesionarea prin
licitatie a Conacului Leszay Filip, clasat ca monument istoric, cod CJ -II-m-B-07619, proprietate
publicd a Comunei Garbéu si a terenuului aferent in suprafata de 10.029 mp, situat in localitatea
Nadaselu, nr.62, comuna Garbdu, judetul Cluj, prevazut in anexa nr 1 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art.2.(1) Se aprobd concesionarea Conacului Laszay Filip, clasat ca monument istoric, in
suprafatd de 395 mp si terenul aferent de 10.029 mp identificat si delimitat in teritoriu prin cartea
funciara nr. 52524, nr. cadastral 52524, 52524-C1.

(2)Conacul Laszay Filip si terenul aferent se concesioneaza pentru activitdti in
domeniul sédnatatii, invatamantului si al comertului..

(3) Durata concesiondrii este de minim 10 ani, maxim 25 de ani cu posibilitate de
prelungire.

Art.3. Se propune aprobarea "Documentatia de atribuire" privind concesionarea
conacului si a terenului aferent, proprietate publicd a Comunei Garbau, judetul Cluj, situat in
intravilanul localitdtii Naddselu, nr. 62, Comuna Garbau,judetul Cluj, prevdzuta in anexa nr.2
care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.4. Nivelul redeventei se actualizeaza anual, conform criteriilor stabilite in raportul de
evaluare.



Art.5. (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea Conacului
Laszay Filip si a terenului aferent prevazut la art. 1, in urmétoarea componenti:

MOLDOVAN OLGUTA- ALINA - Pregedinte

ABRUDAN ANDREEA-IOANA -Secretar

BONCZ STELIAN- Reprezentant Consiliul Local

Reprezentant Directia Generald a Finantelor Publice Judetene

Reprezentant Directia Judeteana pentru Culturd, culte si patrimoniu cultural
SECHEL-ABRUDAN NINA - Membru de rezerva

DANCA RADU GERARD - Membru de rezervi

TOMI LUCIAN-IOAN - Membru de rezerva

(2) Comisia de evaluare a ofertelor indeplineste atributiile si 1si desfisoari activitatea
in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, prevazutd in anexa nr. 2 la prezenta

hotarare.

Art.6. Comunicarea prezentei hotdrari se va face, in condifiile legii de citre Secretarul
General al comunei Garbau, jud. Cluj.

CONSILIERI PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
TOTAL- 11 P. SECRETAR GENERAL
PREZENTI- 11 DAN VASILE %" “, Moldovan ?lguta Alina
VOTURI PENTRU- 11 %@&ﬂ% " | ~F sy

VOTURI CONTRA- 0

ABTINERI- 0




Anexa nr. 1 la
Hotirarea Consiliului Local Garbau nr. o / 2610, 207 |

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUT " CONACUL LASZAY - FILIP",
MONUMENT ISTORIC AFLAT IN PROPRIETATEA COMUNEI GARBAU

Prevederile legale care se aplicd concesiondrii monumentelor istorice:
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, cu

modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificdrile si completarile

ulterioare;
- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

1. DESCRIEREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Conacul Laszay — Filip din localitatea Nadaselu este unul dintre cele mai frumoase si
atrigatoare obiective turistice de la noi din judet. Conacul Laszay — Filip a fost construit de cétre o
familie instirita, pe nume Kabos. Conacul Laszay-Filip este un adevarat monument istoric.
Obiectivul este unul de importantd nationald si este Inscris pe lista monumentelor istorice din
judetul Cluj. Aceasta lista a fost elaborata de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National din

tara noastra, in anul 2004.

Conacul Laszay-Filip este un obiectiv extrem de interesant. Conacul a fost construit in
perioada cuprinsi intre secolele 17 si 19. Asa cum era si normal obiectivul poarta denumirea
fostului si primului proprietar. Conacul Laszay-Filip este situat foarte aproape de orasul Cluj —
Napoca, mai exact in comuna Gérbau, localitatea Nadaselu.

Transilvania este singura zona din tard cu cele mai multe obiective turistice si istorice
extrem de importante. Din pacate foarte multe dintre acestea se afla intr-o continua stare de
degradare si asta chiar daca au o semnificatie istorica deosebit de importanta. Evident cd sunt si
obiective care s-au pastrat foarte bine de-a lungul timpului si obiective care au avut parte de céteva
restaurari si astfel in prezent aratd destul de bine. Din pécate obiectivele care s-au bucurat de
restaurdri sunt extrem de putine si numérul ruinelor este intr-o continua crestere. Despre Conacul
Laszay-Filip putem spune c# este intr-o stare relativ bund, adica arata bine, in comparatie cu alte

obiective de teapa sa.



- PARTER

- Terasa intrare S=10,71 mp
- Hol S= 28,38 mp
- Sald de mese S=39,73 mp
- Buciétarie 5= 19,00 mp
- Bucatarie S= 20,00 mp
- Grupuri sanitare S= 48,72 mp
- Debara S= 5,75 mp
- Centrald termica 5= 29,55 mp
- Casa scdrii S5=19,60 mp
-ETAJ

- Hol S= 13,30 mp
- Camera S=38,41 mp
- Camera S=31,30 mp
- Camera S= 46,80 mp
- Camera S= 28,60 mp
- Camera S= 33,65 mp
- Camerd S= 15,55 mp
-WC S= 5,18 mp
- Hol S=5,18 mp
- Antreu S= 5,75 mp
- Terasa S= 10,89 mp
-MANSARDA

- Casa scarii S=10,50 mp
- Camera S= 44,88 mp
- Camera 5= 95,75 mp
- Camera S= 28,62 mp
- Camera S= 28,62 mp
- Camera S= 39,75 mp
- Camerd S= 18,02 mp

Cladirea are o structurd de rezistenfa formatd din zidarie portantd, centuri de beton si
planseu de beton peste parter si un planseu lemn peste etaj. Sarpantd este realizatd din material
lemnos, iar invelitoarea din tigld ceramica tip solzi.

Investigarea vizuald a constructiei evidentiazd numeroase degradari ale elementelor sale
structurale si nestructurale, a pus in evidenta degradarii si avarii ale acestora produse de exploatare
indelungatd, interventii ulterioare neadecvate si urmari ale lipsei reparatiilor si lucrarilor de
intretinere periodice, precum si defectiuni de executie.

Astfel se constatd urmatoarele;

- fisuri la pereti si unele bolti de la parterul cladirii

- degraddri si deformatii ale elementelor din lemn ale planseului peste etaj, degradari care
conta in deformarea grinzilor planseului, sin cauza infiltratiilor si a actiunii insectelor

- degradéri si deficiente ale elementelor sarpantei

-degradarea si deformarea tdmplariilor interioare si exterioare



cu ofertd in plic nchis, prin care orice persoand fizica sau juridicd de drept privat, romani sau
strdind, poate prezenta o oferta, care se incadreazd in conditiile impuse prin caietul de sarcini care
va fi aprobat de céatre Consiliul Local Garbau.

Caietul de sarcini va cuprinde urmétoarele: instrucsiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,
informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare , informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langd aceasta se vor adduga ;

- Modelul de contract
- Planul de amplasament al imobilului supus concesionérii

Desfagurarea licitatiei se realizeaza in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
2172006, privind regimul concesionarii monumentelor istorice, ale normelor metodologice
aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1067/2007 si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

Comisia de licitatie va fi alcatuitd dinntr-un numér impar de membri si va fi compusi din :
angajati din aparatul propriu al UAT Garbau, reprezentant Consiliul Local, reprezentant Directia
Generald a Finanfelor Publice judetene, reprezentant Directia Judeteand pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu Cultural.

6. ELEMENTE DE PRET

REDEVENTA
6.1. Redeventa se va actualiza anual, conform criteriilor stabilite in raportul de evaluare

6.2. Plata redeventei se face In numerar, la casieria Comunei Garb#u sau in contul concedentului
deschis la Trezoreria Cluj

6.3. Sumele reprezentand redeventa, vor fi plitite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. Intarzierile
la platd se vor penaliza conform reglementirilor legale in vigoare. In cazul intArzierilor mai mari
de 6 luni se va proceda la rezilierea confractului de concesiune, fird a fi necesard interventia

instantelor de judecata.

GARANTIL

Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul castigétor, respectiv echivalentului
in lei a 3133 euro calculat la cursul valutar BNR din ziua depunerii, se revine de concedent pani in
momentul incheierii contractului de concesiune, respectiv pand la constituirea garantiei
contractului..

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

- depunerea sumei in contul ROI12TREZ2165006XXX017296 al comunei Garbdu, CUI
4485430, deschis la Trezoreria Cluj, avand inscris la explicatii Garantie participare la licitatia
pentru concesionarea monumentului istoric Conac Laszay Filip

- plata in numerar la caseria Comunei Garbau, avand Inscris la explicatii Garantie
participare la licitatia pentru concesionarea monumentului istoric Conac Laszay Filip

Garantia de participare la licitatie se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
cagtigdtor nu ncheie contractul de concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la
comunicarea adjudecdrii si, In cazul in care ofertantul 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a

acesteia



COMUNA GARBAU Anexa nr. 2 la
Hotararea Consiliului Local Garbau nr.70/26.10.2021

CAIET DE SARCINI
PENTRU CONCESIONARE IMOBILULUI "CONACUL LASZAY FILIP",
MONUMENT ISTORIC AFLAT fN PROPRIETATEA COMUNEI GARBAU

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Obiectul concesiunii il constituie imobilul "Conac Laszay Filip", aflat in proprietatea
Comunei Garbiu, situat in localitatea Nadiselu, nr. 62, Comuna Garbau, jud. Clyj, Inscris in

CF 52524 Garbau, avand nr. cad. 52524 si care cuprinde :

Teren arabil intravilan in suprafatd de 10.029 mp, pe care sunt edificate constructii

administrative si culturale in suprafata de 395 mp la sol
C1 : Conac Boieresc, pe fundafii din beton, zidarie cardmida , acoperitd cu tigld , compusa din
Parter : 1 sald de mese, 2 bucitarii, 1 baie, 1 debara, 1 casa scarii, 1 hol, 1 centrald
termica si terasd;
Etaj : 6 camere, 1 we, 1 hol, 1 hol+casa scérii, 1 antreu si o terasd;
Mansardi : 6 camere, 1 casa scarii

1.2 Conacul Laszay Filip a fost construit in perioada cuprinsa intre secolele 17 si 19. Asa cum
era si normal obiectivul poarta denumirea fostului si primului proprietar. Conacul Laszay-Filip este
situat foarte aproape de orasul Cluj — Napoca, mai exact in comuna Gérbau, localitatea Nadagelu.

Conacul Laszay-Filip este un adevarat monument istoric. Obiectivul esie unul de importantd
nationali si este inscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj, monument istoric de grupa
valoricd B, cod LMI CJ -II- m-B- 07719. Aceasta lista a fost elaborata de cétre Ministerul Culturii
si Patrimoniului National din tara noastra, in anul 2004.

CAP. II. OBIECTIVE PROPUSE

2.1. Prin concesionarea imobilului " CONAC LASZAY FILIP", Comuna Garbdu urmareste:

- intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric;

- punerea In valoare a monumentului;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald;

- crearea unor locuri noi de muncd;

- salubrizarea si intretinerea curdteniei in zond, inclusiv a spatiului verde;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi educationale si
culturale ale comunititii locale precumsi a economiei comunei;

- promovarea imaginii UAT Gérbau.



5.2. Concedentul are urmétoarele obligatii :

- s predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare — primire;

- Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune;

- Concedentul garanteazd pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat , scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui lkitigiu sau al unei levendwau

- Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune in afard de

cazurile prevazute expres de lege;
- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejmuiri de naturd si

aducd atingere drepturilor concesionarului.

CAP. VI. CONDITII FINANCIARE SI DE ASIGURARE

A. REDEVENTA
0.1. Redeventa minima este de 1253 euro/lund, care se va actualiza anual, conform

criteriilor stabilite in rapotului de evaluare , anexi la prezenta hotarare;

6.2. Plata redeventei se poate face in numerar , la caseria Comunei Gérbiu sau in contul
concedentulul .......ccovevivveiereceiiceieen , deschis la Trezoreria Cluj.

6.3. Sumele reprezentand redeventa , vor ﬁ platite lunar , scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intarzierile la plata se vor penaliza conform 1eglementar1101 legale in vigoare.ln cazul
intarzierilor mai mari de ........ se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fird a

fi necesard interventia instantelor judecitoresti.

B. GARANTII
6.4. Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul castigdtor, respectiv
echivalentul pretului redeventei ....... calculat la pretul .......... , In suma de ....... se retine de

concedent pand in momentul Incheierii contractului de concesiune.

0.5. Garanfia de participare la licitafic se va constitui prin una din urmitoarele
modalitatile :

- depunerea sumei in contul ......................... al Comunei Garbau, CUI 4485430, deschis la
Trezoreria Cluj, avand inscris la explicatii " Garantie participare la licitatia pentru
concesionarea monumentului istoric " Conac Laszay Filip".

- plata in numerar la caseria Comunei Garbdu, avand inscris la explicatii " Garantie
participare la licitatia pentru concesionarea monumentului istoric " Conac Laszay Filip".

6.6. Garanfia de participare la licitatie se retine de concedent in cazul in care ofertantul
stabilit cégtigdtor nu incheie contractul de concesiune fin termen de 60 zile de la

comunicarea adjudecarii.
6.7. Garantia de participare la licitatie este recuperabild pentru participantii care nu au

adjudecat licitatia.
6.8. In termen de ......... de la Incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu

titlu de garantie a sumei de ....... reprezenténd echivalentul pretul redeventei pentru primul
trimestru de contract, calculat la pretul de pdornire, in caz de necesitate , din aceasta vor fi
prelevate penalitati si sume datorate conceddentului de cidtre concesionar.Ca urmare
garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul cAstigitor poate raméne drept

garantie la contractul de concesiune.




CAP.IX . CONTROLUL

9.1. Controlul general al respectirii de ctre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini
si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de catre Comuna
Garbau prin organele de control ale apartului de specialitate al primarului.

CAP: X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

10.2. Realizarea obiectivului de investifii se va face numai pe baza unui proiect legal
avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr 50/1991 cu modificirile si completarile ulterioare.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe concedent.

10.4. Toate oblifgatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.,

10.5. Contractul de concesiune se va Incheia dupd expirraea termenului de ..... zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

10.6. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de Incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si condifiilor reglementate de lege.

10.7. Participarea la licitatatie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea taxei de
participare , a documentatiei de licitatie si a garanfiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

Au debite la bugetul consolidat de stat;

Au debite fasad de bugetul local;

10.8. Dac4 licitatia se améni sau se anuleazi , din motive obiective , a caror producere sau
interventie nu a putut fi previzuti de citre concedent , decizia de améanare sau anulare nu
poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertanfilor li se va fnapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si tnregistrate la UAT Comuna Garbiu.

Prin 1Inscrierea la licitatie toate condifiile impuse prin caietul de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se consider insutite de ofertant.
Instructiunile pentru ofertanti constituie anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini.



