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D. MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : Plan urbanistic general (P.U.G.) si Regulament local de urbanism (R.L.U.)
pentru Comuna Garbau, jud. Cluj;
Actualizare 2010

Beneficiar : Comuna GARBAU, jud. Cluj
Proiectant general : S.C. DAST COMSERYV S.R.L, Cluj Napoca
Data elaborarii : 2010; revizuire 2017

1.2.0Obiectul lucrérii. Solicitiri ale temei de proiectare

Actualizarea Planului Urbanistic General al al Comunei Garbau constituie 0 documentatie
tehnica de urbanism al carei obiectiv este crearea premiselor pentru o dezvoltare armonioasa a
localitatilor comunei in perioada viitorilor 10 ani, in conformitate cu strategiile nationale si locale,
in concordanta cu interesele locale si judetene si respectand standardele si practicile internationale
in domeniul urbanismului si al amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic General se elaboreazd conform legislatiei in vigoare, pe baza “Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic general” - GP038/99,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T., nr. 13 N din 10.03.1999, care precizeaza continutul si structura
documentatiilor.

In completarea acestor reglementiri tehnice, tema de proiectare stabileste principalele
probleme ce trebuie solutionate prin actualizarea P.U.G. al comunei Garbau. Acestea sunt
urmatoarele:
a)Stabilirea intravilanului localitatilor comunei, in functie de directiile de dezvoltare spatiala,
evidentiate in cursul ultimilor ani.
b)Zonificarea functionala a teritoriului.
c)Delimitarea zonelor protejate cu valoare de patrimoniu si stabilirea masurilor de protectie a lor.
d)Realizarea obiectivelor de utilitate publica in concordanta cu strategia de dezvoltare
social-economica a comunei.
e)ldentificarea si amplificarea relatiilor sistemice: comuna — Asociatie intercomunala - judet —
regiune.
f)Crearea cadrului urbanistic necesar pentru implementarea Strategiei Generale de Dezvoltare
social-economica a comunei pe termen scurt, mediu si lung.

eProiecte anterioare de urbanism si amenajarea teritoriului

ePlan urbanistic general al Comunei Garbau, aprobat prin HCL nr. ................. , elaborator S.C.
DARH S.R.L. Cluj

1.3. Surse de documentare

Pentru elaborarea lucrarii s-au folosit urmatoarele surse documentare, date si informatii:
elegea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N. sect. I. Cai de comunicatie
el.egea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. sect. II. Apa
elegea 41/2000 privind aprobarea P.A.T.N. sect. III. Zone protejate
eBaza topografica la scara 1:5.000 si 1:25000, georeferentiate, furnizate de Oficiul Judetean de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj.
eStrategia de dezvoltare economico-socialia a comunei GARBAU pe intervalul 2014-2020
estudii de fezabilitate intocmite pentru retele edilitare,
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eplanul de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor si poluarilor accidentale
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Elemente ale cadrului natural

Pozitionare geografica

Comuna GARBAU este situata in nord-vestul judetului Cluj, invecindndu-se:

- la nord cu comuna Cuzaplac din judetul Salaj si cu comuna Sanpaul;
- la est cu comuna Baciu si cu comuna Sanpaul,

- la sud cu comuna Gilau si cu comuna Capusu Mare;

- la vest cu comuna Aghiresu.

Artera rutiera cea mai importanta este DN 1F (E 81), strabatand pe o distanta scurta, partea
de est a comunei pe directia Sud-nord. Mult mai importante pentru infrastuctura rutierd a comunei,
respectiv reducerea gradului de izolare al comunei fata de restul judetului sunt drumurile judetene:
DJ108C, care strabate comuna de la est la vest, si DN 1J, de mare importanta, care face legatura
intre culoarul axat pe DN1 spre Oradea si centrul de comuna , respectiv DN 1F in culoarul rutier
spre Salaj. In paralel cu DJ 108C se afla si calea ferata spre Oradea (CFR 300).

Comuna are Tn componenta cinci sate: Garbau, satul de resedinta, Cornesti, Nadaselu,
Turea, Vistea.

Stratigrafia

Din punct de vedere geologic comuna Garbau se afla situata in Depresiunea Transilvaniei.
Aceasta este unitatea cuprinsa intre ramurile muntoase ale Carpatilor, avand un fundament alcatuit
din sisturi cristaline si formatiuni sedimentare. S-a format prin scufundare la sfarsitul perioadei
cretacice.

Formatiunile intalnite in zona de interes apartin Paleogenului (Lutetian, Priabonian,
Lattorfian, Rupelian, Chattian-Aquitanian), Neogenului inferior (Burdigalian) si Cuaternarului
(Holocen).

Lutetian (It): este reprezentat prin mai multe orizonturi: orizontul gipsului inferior si
marno-calcarelor i orizontul argilelor cenusii.

Priabonian (pr): este constituit dintr-un calcar grosier inferior (organogen format exclusiv
din foraminifere) si din argile pestrite superioare.

Lattorfian (If): este reprezentat prin calcarul de Hoia. Acesta este un calcar grezos cu
sparturd brecioasa. Se remarca si fragmente de corali si numuliti. Acest calcar are o dezvoltare
locala.

Rupelian (rp): 1i sunt atribuite stratele de Tic inferioare (alcatuite din argile rosii, verzui cu
intercalatii de gresii si nisipuri), stratele de Bizusa (constituite in bancuri groase de marne
calcaroase cenusii — albicioase, putin bituminoase) si stratele de Ileanda (formate din argile foioase
bituminoase cu solzi si schelete de pesti, pachet care spre partea superioara prezinta intercalagii
grezoase).

Chattian — Aquitanian (ch-aq): cu conglomerate, gresii, marne, nisipuri fiind reprezentat
prin stratele de Tic superioare, stratele de Cetatuia (gresii si nisipuri), stratele de Zimbor (contin
nisipuri albe cuartoase pe alocuri carbunoase) si stratele de San-Mihai (argile rosii nisipoase, gresii
rosiatice), depuse in mediu salmastru si continental.

Neogenul Inferior — Burdigalian cuprinde gresii si argile marnoase in strate de Corus si de
Chechis.

Holocen (gh): acestuia i-au fost atribuite nisipurile si pietrisurile groase de 2-6 m,
apartinand luncii.


http://enciclopediaromaniei.ro/w/index.php?title=G%C3%A2rb%C4%83u&action=edit&redlink=1
http://enciclopediaromaniei.ro/w/index.php?title=Corne%C5%9Fti&action=edit&redlink=1
http://enciclopediaromaniei.ro/w/index.php?title=N%C4%83d%C4%83%C5%9Felu&action=edit&redlink=1
http://enciclopediaromaniei.ro/w/index.php?title=Turea&action=edit&redlink=1
http://enciclopediaromaniei.ro/w/index.php?title=Vi%C5%9Ftea&action=edit&redlink=1

Tectonica

Depresiunea Transilvaniei s-a format la sfarsitul Cretacicului in urma prabusirii din faza
Laramica. A urmat apoi o lunga perioadd de sedimentare in conditiile unei mari care a ocupat tot
teritoriul, pand in Miocenul superior. Eruptiile din zona au determinat aparitia intercalatiilor de
tufuri.

Pe teritoriul comunei nu se pun in evidenta linii de falii .

Geomorfologia

Comuna este situatd in sud-vestul Dealurilor Clujului din cadrul Podisului Somesan.
Dealurile Clujului se remarca atat in ceea ce priveste relativa uniformitate a reliefului cat si
concordanta acestuia cu structura, in general tabulara sau monoclinald. Aceasta unitate asociaza o
serie de culmi cu altitudine medie de 550-600 m, cu depasiri nesemnificative in ambele sensuri, si
culoare joase sub 200 — 300 m, largi si ospitaliere asezarilor omenesti.

In consecinta, relieful comunei este predominant deluros, altitudinea maxima fiind atinsa in
Dealul Maruntu de 647 m.

Interfluviile sunt in general plane sau usor valurite. Aceste culmi contrasteaza cu versantii
care prezintd pante accentuate pana la abupturi cum ar fi versantul stang al vaii Nadas si versantul
stang al paraului Nadasel in dreptul localitatii cu acelasi nume. In aceste conditii procesele de
versant sunt active pe pantele accentuate, acumulandu-se depozite sedimentare bogate la baza.

Culoarul depresionar al vailor Nadasului si Nadaselului este caracterizat de mari acumulari
de aluviuni ) pietrisuri, nisipuri $i maluri cu grosimi de 1,5 -3 m.

Asa cum s-a mai mentionat, relieful comunei este sculptat in formatiuni apartinand aproape
in exclusivitate acvitanianului cu aceeasi alternanta de gresii, nisipuri $i marne, sub care, in lungul
vailor Nadasului si Nadaselului au fost scoase la zi stratele de Mera, oligocen inferioare, cu un
orizont de calcare de care se leaga abrupturile structurale sub forma de cueste ce insotesc Valea
Nadaselului, aval de Sanpaul, si pe cea a Nadasului, iar la baza acestora seria eocena, reprezentata
mai ales prin argile vargate superioare, mascate, in cea mai mare parte de glacisul ocupat de bazine
pomicole sau culturi.

Valea Nadasului prezintd un caracter subsecvent din care rezulta asimetria sa in profil
transversal. Valea intersecteaza calcarele grosiere la intrarea in comuna si respectiv la iesire,
ingustandu-se considerabil si determinand mai sus de aceste sectoare aluvionari intense pe un pat
de argile vargate superioare, ceea ce a dus la largirea pand la peste 1 km a luncii, in sectorul dintre
localitatile Garbau si Nadasel. Terasele vaii sunt slab conturate cu exceptia celei care insoteste
lunca, pe podul sau neinundabil, situdndu-se asezari cum ar fi Garbaul si terenuri arabile.

Tot pe podul acesteia este amplasata si linia de cale feratd spre Oradea si soseaua spre
Aghires. Fragmentar, se regdseste si terasa de 22 m, dupd confluenta cu Nadaselul. Profilul
longitudinal echilibrat, gradul accentuat de meandrare si adancirea cu numai 1 — 1,5 m fata de albia
majord, favorizeaza revarsarile frecvente ale Nadasului .

Intre confluenta cu Nadaselul si localitatea Baciu, frontul de cuesta abrupt de pe stanga vaii
a favorizat acumularea unei trene de glacis cu largimi de sute de metri transformata intr-unul din
cele mai importante baze pomicole.

Afluentii de dreapta ai Nadasului (Inuc, Macau, Vistea, Suceagu), dintre care doar Vistea
este pe teritoriul comunei, se scurg pe placa de calcare grosiere inclinata normal, respectiv au toti
caracter consecvent. Bazinele lor hidrografice restranse, dar ramificate, s-au adancit in argilele
vargate de la baza, creand tot atdtea depresiuni mici de eroziune selectiva, amplasamente
favorabile localitatilor cu acelasi nume. Aceste localitati beneficiaza si de frecventa izvoarelor de
pe contactul calcare-argile. Suprafetele structurale sunt impadurite, asa cum se intdmpla amonte de
satul Vistea.



Incadrarea in zonele de risc natural (la nivel de macrozonare), a ariei pe care se gaseste
zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575 / noiembrie
2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone
de risc natural. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona datd pentru un anumit tip de dezastru.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

1. cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 6, cu o perioada de
revenire de cca. 100 ani;

2. inundatii: aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii < 100 mm in 24 ore
cu arii relativ intinse afectate de inundatii datorate revarsarilor cursurilor de apa si
scurgerilor pe torenti;

3. alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de producere a
alunecarilor mic
Cele mai afectate sate de catre inundatii sunt Vistea, Turea, Cornesti si Nadaselu in urma

revarsarii cursurilor de apa care le traverseaza respectiv: Valea Nadas, paraul Somtelec si paraul
Valea Mare.

De asemenea, o suprafata insemnata de terenuri este afectata de eroziunea areald si liniara
sau de catre fenomenul de exces de umiditate; aproximativ 2000 ha de terenuri agricole sunt
erodate.

Au fost realizate lucrari de Tmbunatatiri funciare pentru combaterea eroziunii in zona
Vistea si Turea.

Toate aceste sate si zone vor fi restrictionate in privinta posibilitatilor de construire si se
vor propune lucrari de remediere, atenuare si prevenire a riscurilor naturale.

Resurse ale subsolului

Comuna Garbau dispune de rezerve considerabile de calcare si nisipuri caolinoase si
cuartifere. Calcarul a fost exploatat initial in sase cariere, astazi fiind activa doar una, cea de pe
,Dealul Porumbelului”. Un aspect notabil este industria artizanala de prelucrare a pietrei de calcar,
prezenta in Vistea si in Nadasel.

Cariera de nisipuri de la Cornesti activeaza periodic in functie de necesitdtile SC BEGA
MINERALE SA Aghiresu.

Clima este de tip continental moderata caracterizatd printr-0 umiditate a aerului relativ
mare, nebulozitate accentuata si precipitatii atmosferice bogate.
Iernile sunt moderat de reci si umede, iar verile relativ calduroase cu ploi frecvente.
Temperatura medie anuald este de 6-7 grade C. Prima zdpada cade , de regula, in ultima decada a
lunii noiembrie. Vanturile pedominante bat dinspre nord-vest si vest si au viteze medii de 3-4 m/s.

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrograficd a comunei Garbdu este tributard bazinului hidrografic al Somesului
Mic, prin subbazinul Vaii Nadasului

Reteaua hidrografica este deci bogata, cu Nadasul ca vale centrald, aflatd pe teritoriul
comunei 1n bazinul sdu mijlociu si care primeste patru afluenti: Vaile Turea (Somtelecului),
Garbau, Vistea si Nadasel.

Valea Nadasului, principalul curs de apa ce traverseaza comuna, izvoraste in amonte de
localitatea Aghires sat, respectiv din Dealurile Leghia si curge in directia nord-est, nord si sud-est,
pana la varsarea in Somes, in dreptul orasului Cluj Napoca. Debitul Nadasului este scazut la fel ca
si a afluentilor sdi, paraul Somtelec, Garbau si Vistea, care prezinta caractere torentiale.



Reversarile si inmlastinirile sunt frecvente pe valea Nadasului a carui panta de curgere este
redusa. Lucrarile hidrotehnice executate au diminuat mult pericolul acestora nsa suprafetele
inundabile si cu exces de umiditate nu au disparut.

Vegetatia

Comuna are o vegetatie specifica zonei deluroase a Podisului Somesan, predominand
padurile de stejar cu speciile gorun si cer, dar intdlnim de asemenea si paduri de stejar in amestec
cu fag, plop, mesteacan si carpen. Padurile ocupa o suprafata de 1543 ha. Pe pasuni creste parul
paduret, marul paduret, alunul, arinul si se mai intalnesc tufe de maces si paducel. Stratul ierbos
este alcatuit din paius, trifoi, fragi de cdmp, iar dintre pomii fructiferi amintim prunul, marul, parul,
visinul si ciresul. Conditiile morfologice, climatice sau pedologice sunt prielnice si pajistilor care
ocupa suprafete insemnate din teritoriul comunei. Majoritatea pajistilor si in special cele din
apropierea palcurilor de padure sunt formate pe locul padurilor defrisate, iar mentinerea lor este
posibild numai printr-o interventie continua a omului.

Soluri
Predomina solurile podzolice, solurile negre de faneatd si pseudorendzinele. Potentialul
productiv al acestor soluri este scazut , fiind soluri cu fertilitate naturald scazuta.

Aspecte geotehnice:

Din punct de vedere geotehnic, teritoriul comunei se imparte in trei zone:

Zona | cuprinde terenuri argiloase, majoritatea contractile cu lentile izolate, compuse din
fragmente de calcare si liant aflate in zonele de versant, care permit adancimi de fundare de pana
la -2m. Se vor prevedea centuri de tasare, cu presiunea admisibila de 2,00 kg/cmp.

In zona II sunt cuprinse terenurile din luncile Vaii Nadasului si Nadaselului si zona
conurilor de dejectie a confluentelor, alcatuite din depuneri argiloase prafoase, materii organice,
pietris si fragmente din rocile de subasment. Adancimea de fundare este cuprinsa intre -1,50; —
2,50m, cu presiunea admisibila de 1,5 kg/cmp.

Zona Il este zona terenurilor mlastinoase, care au la baza depozite marno-calcaroase
grezoase. Constructiile se pot amplasa doar in urma unor lucrari speciale de drenare si asanare, iar
adancimile de fundare au valori ridicate intre -6 la -12, cu presiunea admisibila de 5,0 kg/cmp.

2.2. Relatii in teritoriu

2.2.1. Scurt istoric

Resedinta de comuna Garbau, este atestata inca din anul 1437 fiind mentionata cu diferite
denumiri de-a lungul timpului : plebanus de Garbo in 1446, Magyar Garbo in 1733, Garbau din
1854. Populatia Garbaului a pastrat in timp o marime relativ constantd cu o crestere modereata la
inceputul sec.al XX-lea. Tn 1786 - 482 locuitori, In 1880 - 513, in 1910 - 693, Tn 1930 — 720, iar in
1966 avea 833 locuitori, majoritatea romani.

Localitatea Vistea (Magyarvista) atestata in 1229 ca ,,Visata”, in 1444 - Vistha, in 1854
Jistea. Populatia a crescut relativ constant in timp : in 1786 - 540 locuitori, in 1850 - 850, in 1880 -
956, n 1930 - 1367, iar Tn 1966 - 1182 locuitori.

Localitatea Turea (Ture) atestata din 1299 ca “pass Tyre episcopalium” cu diferite
denumiri in timp, fiind mentionata ca Tiurea in 1854. Populatia trecutd in conscriptii a ramas
relativ constanta, cu o relativa crestere la inceput de sec XX, respectiv de la 644 locuitori n 1876,
la 744 locuitori in 1966.

Localitatea Nadaselu (Nadaselul Unguresc, Magyarnadas) atestata la 1299 ca villa Nadasd,
la 1343 — Nadas superior, la 1713 - Magyar Nadas, iar din 1854 ca Nadasel.
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Din conscriptii rezulta o crestere constanta a populatiei pana in sec XX, ulterior populatia scazand.
Astfel la 1786 erau 368 locuitori, la 1880 - 595, la 1930 — 678 locuitori iar in 1966 localitatea avea
567 locuitori.

Localitatea Cornesti (Solyomtelek) atestata in anul 1263 ca ,,pass Solyomteleke” in 1296,
Somtelke in 1733, iar in 1854 ca Somtelec. Populatia localitatii a fost relativ constanta de-a lungul
timpului cu o crestere moderata la inceputul sec XX. Astfel in 1786 numara 182 locuitori, in 1880
- 228,10 1930 - 312, iar in 1966 numara 287 locuitori.

2.2.2.Relatii in teritoriu

Centrul polarizator al comunei este orasul Cluj, situat la cca. 23 km, care asigura aproape in
totalitate serviciile sociale, culturale si comerciale de nivel supra-comunal.

Comuna este favorabil situata fatd de caile de comunicatie, toate satele — cu exceptia
Cornestiului — avand acces la drumuri judetene sau nationale, si la calea ferata.

Trecerea unui tronson al viitoarei autostrazi TRANSILVANIA pe teritoriul comunei nu va
avea un impact deosebit din punct de vedere al relatiilor in teritoriu, datorita lipsei accesului direct
la aceasta.

2.3. Activitati economice

Profilul economic dominant al comunei GARBAU este agricol, fapt ilustrat semnificativ de
numdrul foarte mic al agentilor economici de pe raza comunei. in majoritate absoluta agentii
economici din comuna au ca obiect principal de activitate comertul sau prestarile de servicii.

2.3.1. Activitati industriale si comerciale

Activitatea industriala principala este exploatarea si prelucrarea resurselor subsolului:
piatra de calcar la Vistea si nisipurile caolinoase la Cornesti.

Piatra de calcar se exploateaza si prelucreaza artizanal la Vistea de catre diferite persoane
fizice sau asociatii familiale.

La Garbau exista o sectie a SC Cominex Nemetalifere SA care produce filer de calcar, pe
langad utilizarea incintei ca depozit de feldspat. Este de semnalat faptul ca incinta nu este
imprejmuita, ceeace duce la disfunctionalitati in circulatie, data fiind vecinatatea drumului
judetean. O alta disfunctionalitate este data de poluarea produsd de utilajul de macinare care nu
este dotat cu filtre corespunztoare.

Tot 1n aceastd localitate existd si o serie de depozite si baze de productie apartinand unor
firme din afara localitatii - SC Hidroconstructia SA, SC Electrica SA — Filiala Transilvania Nord.
Alte spatii de productie au fost inchise in ultimii ani — Fabrica de mezeluri, etc.

Pe teritoriul satului Cornesti exista o cariera de nisipuri caolinoase, exploatata de catre SC
Bega Minerale SA din Aghiresu Fabrici

In domeniul comercial si al prestirilor de servicii, agentii economici principali din comuna
sunt:

SC Florenely SRL Garbau

SC Muscles SRL Garbau

SC Adolfina SRL Garbau

SC Benollo Com. SRL Garbau

SC Laurcom SRL Nadasel

SC Rodian Trans SRL Turea

SC Papaluna SRL Turea

SC Martimpex SRL Vistea

Cooperativa de Consum Baciu — punct lucru Vistea
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2.3.2. Agricultura si cresterea animalelor

Situatia tratata se refera la anul 2016, pentru care Primaria detine date complete.
Comuna Garbau detine o suprafata de 7177,70 ha din care ;
a) suprafata agricola este de 4842,7 ha (67,47 %) structurata astfel;

-arabil - 1571 ha (21,89 %);
-pasuni - 2294 ha (31,96 %);
-fanete - 974 ha (13,57 %);

-vii si livezi - 3,7 ha (0,05 %);

b) suprafata neagricola este de 2335 ha (32,53 %) structurata astfel;
-1578 ha sunt acoperite cu vegetatie forestiera (21,98 %):

- 89 ha - ape si albii ale vailor (1,24 %);

- 95 ha - drumuri (1,32 %);

- 170 ha - curti-constructii (2,37 %)

- 403 ha - teren neproductiv (5,62 %).

Productia agricola este organizata in exploatatii familiale. Datorita suprafetelor reduse
cultivate (cca. 40-55% din suprafata arabild) si mecanizarii reduse, si productiilor la hectar sunt
reduse, iar agricultura comunei poate fi caracterizata ca fiind de una de subzistenta.

In ceea ce priveste parcul de tractoare si masini agricole, la nivelul comunei GARBAU
acesta este, In general, uzat fizic si moral, insuficient numeric pentru practicarea unei agriculturi
performante. La inceputul anului 2016 existau in dotare:

Tractoare — 40
Pluguri pentru tractoare — 35
Combine pentru recoltat cereale paioase — 6
Cultivatoare — 3
Grape cu tractiune mecanica — 16
Magsini erbicidat — 5
Remorci — 11
Carute - 126
Prasitoare - 60
Semanatori pdioase — 7
Semanatori prasitoare — 5
Cositori mecanice — 7
Combinatoare — 6
Masini de plantat cartofi — 6

Productia agricola inregistrata in comuna GARBAU in anul 20016 a fost de (tone/hectar):
Grau — 2,844
Fasole — 1,450
Porumb — 3,445
Castraveti —
Rosii — 9
Ceapa—7
Cartofi — 5
Usturoi — 1
Varza — 15
Radacinoase — 11
Ardei —
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Floarea soarelui — 1,46
Mazare — 1,50
Orz — 2,340
Orzoaica — 1,492
Ovaz — 1,227
Septelul comunei GARBAU cuprinde (nr. capete):
Bovine — 233
Porcine — 642
Ovine — 2828
Caprine — 102
Pasari — 8500
Cabaline — 143
imense, cu condifia adoptarii unor masuri reale de stimulare si sprijinire a productiei agricole
locale.

2.3.3. Activitati turistice si de agrement

Comuna Garbau detine un potential turistic natural si antropic inca insuficient valorificat.
Turismul rural si agro-turismul (specific legate de activitatile din ferma) sunt activitati generatoare

1o iw e

unice, ariilor semi-naturale vaste, ospitalitatii indscute a locuitorilor din mediul rural.

Conservarea traditiilor, culturii, a specialitatilor culinare si a bauturilor precum si
diversitatea resurselor turistice rurale ofera potential pentru dezvoltarea acestui sector. Se remarca
urmadtorele evenimente locale:

- Fiii satului Girbau- sfarsitul lunii iunie

- Fiii satului Nadaselu - 16 mai

- Fiii satului Vistea - sfarsitul lunii iulie

- Balul strugurilor la Turea - 5 octombrie

Dotare si obiective existente

Pensiuni turistice : nu exista nici o pensiune turistica pe raza comunei,
Manastiri : nu existd pe raza comunei; existd un centru de pelerinaj in satul Cornesti.
Biserici : 4 biserici ortodoxe in Garbau, Turea, Nadasel si Cornesti, 1 biserica greco — catolica la
Garbau, 1 biserca baptista la Garbau, 2 biserici reformate, la Turea si la Vistea;
Monumente istorice : Biserica de lemn din Géarbau, Biserica reformata din Vistea; Conacul Banffy
din Turea, Conacul Leszay-Filip din Nadaselu, Conacul Leszay din Garbau.

Potentiale obiective turistice:

Conacul Banffy din secolul al XV1I-lea din satul Turea;

Conacul Leszai din 1791 din satul Garbau;

Conacul Leszai-Filip din secolele al XVIlI-lea- al X1X-lea din satul Nadaselu;
Biserica de lemn din secolul al XIX-lea din satul Garbau;

Biserica din secolul al XVI-lea din satul Vistea;

Satul Vistea, cu o arhitecturd vernaculara specifica si interesanta;

2.4. Populatia

Populatia actuala administrativa (in 2017) a localitatilor comunei este de 2446 locuitori.
Evolutia populatiei in ultimele 2 decenii este redata in tabelul urmator:
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1992 1997 2002 2011
Total comuna, din care: 2.7182 2.504 2.648 2.440
Garbau 763 704
Cornesti 169 149
Nadaselu 383 294
Turea 582 512
Vistea 885 781

Ca structura nationala, in 1992 si in 2011 existau:
-romani:  1.393 (52,60 %) — 1.190 (48,77)
-maghiari: 1.198 (45,24 %) - 1.082 (44,38)
-tigani: 57 (2,15 %) — 98 (4,02).

Dupa confesiune, majoritatea o formeaza ortodocsii — 49,66 %, urmati de reformati — 43,20
%; celelalte confesiuni - neo-protestanti, greco-catolici, romano-catolici, etc. - au fiecare sub 100
de credinciosi.

Structura pe virste este urmatoarea:

Categorie Varsta | Numadr | Varsta | Numar
(ani) 1992 (ani) 2011
Copii 0-14 431 0-14 302
Tineri 15-25 374 15-25 270
Adulti 25 - 60 1.213 25 - 60 1.150
Virstnici Peste 60 764 Peste 718
Total 2.782 2.440

Este sesizabild imbatranirea populatiei, cu peste 25% din locuitori peste 60 de ani si doar
15 % sub 15 ani; de altfel numarul anual al deceselor este de 4 ori mai mare ca cel al nasterilor, iar
cresterea de populatie dintre 1997 si1 2002 trebuie pusa pe seama stabilirilor in comuna a celor
plecati de la oras sau din localitati cu mai putine sanse de dezvoltare.

2.5.Circulatia

2.5.1.Circulatia rutiera

Comuna este strabdtuta in partea sa estica de drumul national DN 1F, ce face legatura intre
Clyj si partea de NV a tarii — Zalau, Satu-Mare. Paralel cu acesta este prevazut traseul viitoarei
autostrazi TRANSILVANIA, care va afecta terenuri din hotarele satelor Nadaselu si Vistea.
Traseul autostrazii va include un viaduct peste lunca raului Nadas si un punct de acces in zona
satelor Nadaselu si Vistea.

Drumul national este in stare foarte buna, fiind reabilitat relativ recent. In cursul reabilitarii
s-a realizat si pasajul peste calea ferata de la Nadaselu, care a rezolvat punctul conflictual existent
pe acest important traseu regional.

Axa de circulatie rutiera majora a comunei este drumul judetean DJ 108C — DN 1F —
Garbau — Aghiresu — Réachitele, asigurand accesul si legaturile cu municipiul Cluj. Din acesta, Tn
satul Garbau se ramifica drumul judetean DN 1J, ce face legdtura intre DN 1F (spre Zalau) si DN
1 (iesire spre Oradea la Capusu Mare).

Drumurile judetene sunt diferite ca stare si realizare; DJ 108C este in stare mediocra,
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datorita fundatiei necorespunzatoare, desi imbracamintea a fost reabilitata recent (2008-09).
DN 1J a fost conceput si realizat ca drum pentru transportul greu, cu fundatie si cale de rulare din
beton rutier, peste care s-a turnat imbracaminte asfaltica usoara; acesta este in stare buna.

Tot din drumul DJ 108C se ramifica in satul Garbau, Tnhainte de iesirea spre Aghiresu, si
drumul de legatura cu satele Turea si Cornesti — DC 140. Drumul este recent asfaltat pana in satul
Turea; de aici pana in Cornesti este pietruit. Porfiunea asfaltata este in stare buna, dar cea pietruita
este in stare mediocra.

Drumul comunal 141A face legétura cu centrul satului Vistea si are o lungime de 2 km,
fiind asfaltat recent.

In intravilan circulatia se face pe strazi; majoritatea dintre ele dispun de caracteristici
geometrice normale, care permit circulatia auto moderna fara probleme, dar mai exista in toate
satele strazi cu dimensiuni de gabarit reduse, ceeace le face dificil de exploatat.

O parte din strazile localitatilor sunt asfaltate (traseele drumurilor nationale si judetene,
strada principala din Vistea); restul sunt pietruite dar datorita slabei fundari si stagnarii apei pe
patul strazilor din intravilan, imbracamintea lor — fie asfalt, fie piatra - este afectata.

2.5.2.Circulatia feroviara si aeriana

Cel mai apropiat aeroport este la Cluj-Napoca, la cca. 30 km.

Teritoriul comunei este strabtut de calea ferata Cluj-Oradea, CFR 300, pe o lungime de
peste 11 km. Pe teritoriul comunei exista o statie CF cu triaj la Garbau si o halta CF la Nadaselu ce
deserveste si satul Leghia; statia CF Garbau a fost un punct important de preluare a marfurilor cu
volum mare din zona Capus — Gilau, lipsita de cale feratd; odata cu reducerea activitatilor
economice acest rol s-a diminuat.

2.6. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

2.6.1. Dezvoltarea spatiala

Dezvoltarea satelor in forma actuala este consecinta actiunii factorilor de natura istorica si
economica. Din consultarea documentelor istorice (descrieri, harti) se pot trage concluzii privind
istoricul dezvoltarii spatiale a localitatilor comunei.

Satul Géarbiu s-a dezvoltat initial pe valea Garboielului (Garboului) Tn jurul bisericii
vechi; in sectiunea nr. 71 a Hartilor Iosefine, realizate de administratia austriaca la sfarsitul sec.
XVIII, satul, numit aici “Gorbo” este pozitionat astfel. Se poate recunoaste trama stradala, care s-a
perpetuat de-a lungul vremurilor, precum si pozitionarea bisericii vechi.

La sfarsitul sec al XIX-lea, pe harta de stat-major a armatei austro-ungare se observa
dezvoltarea localitatii de-a lungul drumului spre gara; extinderile spre Aghiresu si spre Turea
(“Peste Pod”) sunt de data mai recenta.

Sunt de mentionat si zonele industriale si de depozitare dezvoltate in legatura cu statia
CFR, care deservea si zona Capus — Gilau, lipsitd de cale ferata.

Satul Cornesti_este amplasat in bazinul superior al vaii Turea (Somtelecului),
dezvoltandu-se de-a lungul celor doui paraie ce se unesc aici. In Harta Iosefina este mentionat ca
“Solyomtelke” (= satul Soimului); mai tarziu, in sec. XIX este cunoscut sub denumirea romanizata
de Somtelec, tradus dupa 1918, mai Intai ca Somfalau, apoi ca si Cornesti (de la magh. “som” =
coarnd). Satul a ramas 1n aceeasi structura si cu aceeasi trama stradala de-a lungul vremurilor; doar
dupa primul rizboi mondial se constati o dezvoltare pe drumul ce duce la Garbau. Tn ultimii ani s-
a constatat o reducere a intravilanului in partea dreapta a paraului Somtelec, ceeace va duce la
restrangerea lui in aceastd zona.

Satul Nadaselu s-a dezvoltat initial pe malul drept al paraului Nadasului (Nadasel); la
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sfarsitul sec. XVIII este mentionat sub numele de Magyar Nadas in Harta losefina, avand cca. 50
de gospodarii si o biserica. La sfarsitul sec. XIX, in harta de stat-major, se seSizeaza deja
dezvoltarea de pe malul stang al paraului precum si schimbarea traseului drumului principal pe cel
de azi, mai rectiliniu decat cel initial, care trecea pe langa biserica din cimitir. In ultimul secol este
de remarcat dezvoltarea apreciabild a zonei de locuinte de pe malul stang si tendinta de dezvoltare
de-a lungul drumului national.

Satul Turea s-a dezvoltat pe cele doua maluri ale paraului Turea; in Harta Iosefina apare
ca o localitate cu o marime apreciabla pentru acele vremuri (75 de gospodarii, 2 biserici), cu trama
stradala pastratd aproape neschimbata pana azi; se observa doar o indesire a gospodariilor si
dezvoltarea spre Cornesti. Fata de situatia din sec. XVIII doar biserica greco-catolica (acum
ortodoxa) a fost mutata din cimitirul ortodox vechi in centrul localitatii.

Satul Vistea isi are vatra inifiald 1n bazinetul format la confluenta a doua paraie si unde s-a
edificat si biserica satului — din sec. XVI din piatra. In Harta Iosefina este pomenit sub numele de
Vista si are cca. 40 de gospodarii, destul de rasfirate, si biserica. La sfarsitul sec. XIX este
sesizabila tendinta de alungire pe cele doud vai confluente si de-a lungul drumului spre calea
ferata, tendinta ce continua si azi, prin amplasarea aici zonelor de productie.

2.6.2. Dotiari social-culturale si servicii

Comuna Garbau este bine deservita din punct de vedere al dotarilor social-culturale si al
serviciilor; In schimb o parte a acestora necesita reparatii sau relocari.

Primaria comunei si Consiliul local dispun de un imobil nou, executat dupa 1990 si care
cuprinde spatii si pentru toate serviciile anexe necesare — evidenta populatiei, consultanta agricola,
serviciu pentru situatii de urgenta, etc.

Postul de politie este de asemenea o cladire noud, situata in centrul comunei.

Educatie

In domeniul educatiei comuna dispune de 5 localuri de scoali si 3 localuri de gradiniti; in
satul Garbau exista o scoala cu clasele I-VIII, iar in celelalte sate doar clasele I-1V. Starea
localurilor impune reabilitarea lor — iar dotarea cu mobilier si informatizarea sunt in curs de
realizare. Scoala din Garbau a fost dotata cu un teren de sport, iar o sald de sport este cuprinsa in
planul de dezvoltare al comunei.

Cultura

Comuna dispune de 4 localuri de Camine Culturale, in satele Garbau, Nadaselu, Turea si
Vistea; in satul Cornesti activitafile culturale se desfasoara intr-un local apartinand Parohiei
ortodoxe. Tot in acest sat exista si un muzeu cu caracter istorico-etnografic.

Caminele Culturale din Nadaselu si Turea necesita reabilitare, iar cel din Garbau va fi
inlocuit de o cladire noua.

Exista o biblioteca comunald. Evenimente cultural-artistice au loc cu ocazia sarbatorilor
locale:

-Fiii satului Girbau- sfarsitul lunii iunie

-Fiii satului Nadaselu - 16 mai

-Fiii satului Vistea - sfarsitul lunii iulie

-Balul strugurilor la Turea - 5 octombrie

Sport
Activitatea sportiva se desfasoara in cadrul Asociatiei Sportive VIITORUL Garbau, care
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are o sectie de fotbal. Echipa Asociatiei activeaza in Liga a 1\VV-a Cluj, cu rezultate bune.
Din punct de vedere al dotarilor sportive, comuna dispune de 2 terenuri amenajate — n
Garbau si Nadaselu, urmand ca si celelalte sate ale comunei sa fie dotate adecvat.

Sanatate

Ocrotirea sanatatii se face prin intermediul unui cabinet de medicina de familie cu un
medic, In Garbau; mai exista trei puncte medicale in Nadaselu, Turea si Vistea, precum si un punct
farmaceutic in Garbau.

Locatiile nu sunt corespunzatoare, astfel cd Primaria intentioneaza construirea unui centru
de sanatate care sa regrupeze dotarile in domeniu.

Pentru servicii medicale specializate se recurge de obicei la unitati medicale din municipiul
Cluj.

Serviciile postale se realizeaza prin intermediul a 3 unitati postale,situate in Garbau, Turea
si Vistea.
Serviciile de medicina veterinara sunt asigurate de personal nerezident.

Culte
Pe teritoriul comunei activeaza un numar de 8 locasuri de cult:
-4 biserici ortodoxe — la Garbau, Nadaselu, Turea si Cornesti; cea din Cornesti dispune si de un
centru de gazduire a pelerinilor;
-2 biserici reformate — la Turea si Vistea;
-1 biserica baptista la Garbau;
-1 bisericd greco-catolica la Garbau;
Biserica de lemn din Garbau este monument istoric clasat si nu mai este in cult.

2.6.3. Descrierea intravilanului. Bilant teritorial existent

Intravilanul actual al localitatilor comunei GARBAU a fost stabilit prin P.U.G. elaborat in
1997 si aprobat cu HCL nr. 10/14.03.2003. Tn cadrul acestui P.U.G., satele comunei apar ca
localitati adunate, amplasate pe vaile paraielor ce le traverseaza, cu trupuri principale si trupuri
secundare; acestea din urma cuprind locuinte izolate, rampele de deseuri si statiile de epurare.

Oficiul judetean de cadastru si publicitate imobiliara nu a preluat intravilanele din
aceasta documentatie, astfel ca intravilanul oficial este cel din 1990. Intravilanul existent se
defalca astfel:

Total comuna = 342,69 ha
sat Garbau = 79,74 ha
sat Cornesti = 32,57 ha
sat Nadaselu = 58,27 ha
sat Turea = 84,08 ha
sat Vistea = 88,03 ha

SATUL GARBAU

Satul Garbau are un intravilan cu o suprafata totald de 79,74 ha, ce acopera trupul principal
T1.1. In afara trupului principal au rimas majoritatea zonelor de productie, depozitare si servicii,
ca si locuintele si dotarile din centrul satului — cca. 25 ha. La acestea se adauga locuintele de la
iesirea spre Aghiresu si spre Turea.
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Bilant teritorial GARBAU

Zona functionala Existent
Ha %

C Zona centrald, functiuni de interes public 0,92 1,15
L Zona de locuinte si functiuni complementare 66,89 83,89
A Zona unitatilor agricole si silvice - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii 3,26 4,09
GCi Zona de gospodarie comunala, cimitire 1,94 2,43
E Zona echipamentelor edilitare - -
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri 0,47 0,59
CCR | Zona cailor de comunicatie rutierd 5,14 6,44
CCF | Zona ciilor de comunicatie feroviara - -
PP Zona plantatiilor de protectie 0,62 0,78
TAR | Ape 0,50 0,63

TOTAL Gérbiu 79,74 100,00

Solicitat pentru introducere in intravilan 99,87

SATUL CORNESTI

Satul Cornesti are un intravilan cu o suprafata totala de 32,57 ha compus din trupul principal.
In extravilan au ramas 2 gospodarii in partea de sus a satului. In viitor nu se prevede o dezvoltare a
localitatii, astfel ca s-a propus o reducere a intravilanului in zone neconstruibile sau din care au disparut
locuinte.

Bilant teritorial CORNESTI

Zona functionala Existent
Ha %

C Zona centrald, functiuni de interes public 0,36 1,11
L Zona de locuinte si functiuni complementare 28,00 85,97
A Zona unitatilor agricole si silvice - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii - -
GCi | Zona de gospodarie comunald, cimitire 0,80 2,46
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - -
CCR | Zona cailor de comunicatie rutierd 1,08 3,31
CCF | Zona ciilor de comunicatie feroviara - -
PP Zona plantatiilor de protectie 1,98 6,08
TAR | Ape 0,35 1,07

TOTAL Cornesti 32,57 100,00

SATUL NADASELU

Satul Nadaselu are un intravilan cu o suprafata totala de 58,27 ha compus din trupul
principal. Tn afara intravilanului sunt: zonele de productie din nord-vestul si centrul localitatii,
terenul de sport, un numar de locuinte.

Traseul Autostrazii TRANSILVANIA va afecta o portiune a intravilanului existent
(gradini), situatd in partea de vest a localitatii, 1anga cimitir.

Solicitarile de dezvoltare sunt de-a lungul DN 1F; se considera necesara introducerea in
intravilan a terenului utilizat pentru organizarea de santier a reabilitarii DN 1F, care este deja
compromis pentru utilizare agricola si poate fi folosit pentru activitati ne-agricole.
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Bilant teritorial NADASELU

Zona functionala Existent
Ha %

C Zona centrald, functiuni de interes public 1,62 2,78
L Zona de locuinte si functiuni complementare 48,29 82,87
A Zona unitatilor agricole si silvice - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii - -
GCi Zona de gospodarie comunala, cimitire 3,43 5,88
E Zona echipamentelor edilitare 0,49 0,84
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri 0,05 0,09
CCR | Zona cailor de comunicatie rutierd 2,89 4,96
CCF | Zona cdilor de comunicatie feroviara - -
PP Zona plantatiilor de protectie 0,75 1,29
TAR | Ape 0,75 1,29

TOTAL Nadaselu 58,27 100,00

Solicitat pentru introducere in intravilan 31,38

SATUL TUREA

Satul Turea are un intravilan cu o suprafata totala de 84,08 ha compus din trupul principal. Tn afara
intravilanului este zona de productie din sudul localitatii. Solicitari de dezvoltare exista si pentru zona din
sudul localitatii, intre DC 140 si valea Somtelecului.

Se prevede scoaterea din intravilan a unor gradini situate in nord-vestul localitatii, fara perspective
de dezvoltare urbanistica.

Bilant teritorial TUREA

Zona functionala Existent
Ha %

C Zona centrala, functiuni de interes public 1,20 1,43
L Zona de locuinte si functiuni complementare 74,06 88,08
A Zona unitatilor agricole si silvice 0,63 0,75
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii - -
GCi Zona de gospodarie comunala, cimitire 2,83 3,37
E Zona echipamentelor edilitare - -
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - -
CCR | Zona cailor de comunicatie rutiera 3,16 3,76
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - -
PP Zona plantatiilor de protectie 1,24 1,47
TAR | Ape 0.96 1,14

TOTAL Turea 84,08 100,00

Solicitat pentru introducere in intravilan 7,27

SATUL VISTEA

Satul Vistea are un intravilan cu o suprafata totala de 88,03 ha compus din trupul principal. in afara
intravilanului sunt: zonele de productie din nordul si nord-vestul localitatii.

Zona de dezvoltare a intravilanului va fi cea ocupata de fostele grajduri, ca si zona de productie ce
deserveste cariera de piatra, la care se adauga zone de locuinte existente.

Solicitarile de dezvoltare a intravilanului in legaturd cu prezenta viitoarei autostrazi, venite din
partea locuitorilor satului, sunt determinate de punctul de acces la Autostrada TRANSILVANIA de pe
teritoriul comunei; s-au introdus in intravilan anumite suprafete si se vor prevedea zone de extindere
eventuald, in functie de impactul asupra zonei.
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Bilant teritorial VISTEA

Zona functionala Existent |
Ha % |
C Zona centrala, functiuni de interes public 0,78 0,89
L Zona de locuinte si functiuni complementare 73,91 83,96
A Zona unitatilor agricole si silvice - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii 2,44 2,77
GCi Zona de gospodarie comunala, cimitire 1,71 1,94
E Zona echipamentelor edilitare - -
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - -
CCR | Zona cailor de comunicatie rutierd 4,73 5,37
CCF | Zona ciilor de comunicatie feroviara - -
PP Zona plantatiilor de protectie 3,17 3,60
TAR | Ape 1,29 1,47
TOTAL 88,03 100,00
Solicitat pentru introducere in intravilan 17,00

2.7. Zone cu riscuri naturale si tehnologice

Incadrarea in zonele de risc natural (la nivel de macrozonare), a ariei pe care se gaseste
zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575 / noiembrie
2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone
de risc natural. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

4. cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 6, cu o perioada de
revenire de cca. 100 ani; in conformitate cu Normativul P100/92, caracteristicile geofizice
sunt urmatoarele:

- zona seismica de calcul: E

- valoarea coeficientului Ks = 0,12

- perioada de colt Tc = 0,7 sec.

5. inundatii: aria studiatd se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii < 100 mm in 24 ore
cu arii relativ intinse afectate de inundatii datorate revarsarilor cursurilor de apa si
scurgerilor pe torenti;

6. alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zona cu potential mic de producere a
alunecarilor de teren;

Cele mai afectate sate de catre inundatii sunt Vistea, Turea, Cornesti si Nadaselu in urma
revarsarii cursurilor de apa care le traverseaza respectiv: Valea Nadas, paraul Somtelec si paraul
Valea Mare.

De asemenea, o suprafata insemnata de terenuri este afectatd de eroziunea areala si liniara
sau de catre fenomenul de exces de umiditate; aproximativ 2000 ha de terenuri agricole sunt
erodate.

Au fost realizate lucrari de imbunatatiri funciare pentru combaterea eroziunii Tn zona
Vistea si Turea.

Toate aceste sate si zone vor fi restrictionate in privinga posibilitatilor de construire si se
vor propune lucrari de remediere, atenuare si prevenire a riscurilor naturale.

Aspecte geotehnice:

Din punct de vedere geotehnic, teritoriul comunei se imparte in trei zone:

Zona | cuprinde terenuri argiloase, majoritatea contractile cu lentile izolate, compuse din

fragmente de calcare si liant aflate in zonele de versant, care permit adancimi de fundare de pana
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la -2m. Se vor prevedea centuri de tasare, cu presiunea admisibild de 2,00 kg/cmp.

In zona II sunt cuprinse terenurile din luncile Vaii Nadasului si Nadaselului si zona
conurilor de dejectie a confluentelor, alcatuite din depuneri argiloase prafoase, materii organice,
pietris si fragmente din rocile de subasment. Adancimea de fundare este cuprinsa intre -1,50; —
2,50m, cu presiunea admisibila de 1,5 kg/cmp.

Zona III este zona terenurilor mlastinoase, care au la baza depozite marnocalcaroase
grezoase. Constructiile se pot amplasa doar in urma unor lucrari speciale de drenare si asanare,
iar adancimile de fundare au valori ridicate intre -6 la -12, cu presiunea admisibila de 5,0
kg/cmp.

Zone de risc tehnologic

Obiectivul SEVESO — “Depozit de explozivi Cariera Cornesti” se afla pe teritoriul comunei
Garbau. Din comunicarea detinatorului depozitului, SC MAXAM ROMANIA SRL, zonele de
protectie se dispun dupa cum urmeaza:

Zona 1: Zona cu risc de mortalitate ridicata: 450 m

Zona 2: Zona cu risc de leziuni ireversibile: 2000 m

Zona 3: Zona de atentie: 3000 m
Teritoriul comunei Garbau este afectat de zonele de protectie:

- Zonal -in jurul depozitului
- Zona 2 —1in zona carierei si a catorva case din satul Cornesti
- Zona 3 - de atentie, In restul teritoriului

Amplasamentul si zonele sunt marcate pe plansa sc. 1:25.000, anexatd prezentei; pe plansa mai este
marcata limita teritoriului administrativ al celor doua comune — Aghiresu si Garbau.

In conformitate cu comunicarea detinatorului depozitului, materialele explozibile depozitate sunt
din clasa azotatilor, care necesitd preparare prealabila inaintea utilizarii, astfel ca este improbabila explozia
spontana.

S-a prevazut atentionarea beneficiarilor in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale
depozitului, conf. cu prevederile din Sectiunea Il, cap. 5 al Regulamentului local de urbanism.

2.8. Echiparea tehnico-edilitara

2.8.1. Alimentarea cu apa

La ora actuala aprovizionarea cu apa potabila se face atat din fantani individuale, din
captari cu sistem de distributie colectiv cat si din surse centralizate (Garbau, Turea si Vistea — din
sursa Cluj, prin conducta Gilau-Aghiresu).

Fantanile existente nu asigura in intregime conditiile de calitate din punct de vedere sanitar,
impuse prin Legea 458/2002 si HGR 101/1997. Sursele de captare si rezervoarele nu sunt protejate
si nu au stabilita limita de protectie.

Existd in curs de aprobare (SF) un proiect de extindere si reabilitare a retelelor de apa
potabila in satele Garbau si Turea, urmand ca in perspectiva si celelalte sate ale comunei sa fie
racordate la sursa centralizata.

2.8.2. Canalizare

La ora actuala baile amenajate in locuinte au fose septice, iar latrinele fara bazin de
colectare sunt inca prezente.

Apele pluviale sunt colectate, partial, in rigole de-a lungul drumurilor; Tn zonele cu pante
accentuate, drumurile se transforma in ravine in cursul ploilor, ducand la distrugerea imbracamintii
si la transportul de material pe carosabil.

Exista in curs de aprobare (SF) un sistem de canalizare si epurare a apelor uzate menajere.
Sistemul va deservi doar satele Garbau si Turea, urmand ca in timp sa se rezolve si celelalte sate
ale comunei.
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2.8.3. Alimentarea cu energie electrica
Sursa de alimentare cu energie electrica o constituie sistemul energetic national prin LEA
20 KV din zona.
In comuna sunt instalate 10 posturi de transformare, din care:
- 9 PTA (3 in Vistea, cate 2 in Garbau si Turea, si cate 1 in Cornesti si Nadaselu);
- 1 PTZ in Garbau, deservind depozitul SC Hidroconstructia SA;
- 1 PTM la Nadaselu, apartinand Directiei Regionale CFR Cluj;
Posturile de transformare Tnsumeaza o putere totala de 2500 kV A si deservesc
consumatorii casnici, institutiile, mica industrie locala si ceilalti utilizatori de pe raza comunei.
Gradul de electrificare este de 100 %, abonatii casnici fiind racordati la retele aeriene de
joasa tensiune 380/220 V; 50 Hz.

2.8.4.Telefonie, CAT

Comuna este deservita de 2 retele de telefonie fixa care acopera toate satele comunei.
Telefonia mobila este de asemenea prezenta pe teritoriul comunei prin 3 antene, amplasate pe dl.
Heghes; exista si o retea de CATV pe stalpi metalici ce deserveste satele comunei.

2.8.5. Alimentarea cu caldura

Principala sursa de incalzire o constituie combustibilii solizi: lemn, carbune.
Se preconizeza racordarea localitatilor la reteaua de gaze naturale, din conducta existenta pe
teritoriul comunei ce vine din directia Aghiresu spre Gilau.

2.8.6. Gospodarie comunala

Colectarea deseurilor menajere este asigurata de un operator privat — SC BRANTNER
VERESS SA din Cluj-Napoca.

Curatenia localitatilor este 1n sarcina fiecarui proprietar pentru portiunea de drum din
dreptul proprietatii.

Cimitirele satelor dispun inca de spatiu de inhumare suficient, aga cd nu se pune problema

dezvoltarii lor, cu exceptia satului Garbau. S-a dovedit necesara construirea de capele funerare in
cimitire, la cererea locuitorilor.

2.9. Probleme de mediu
Principala disfunctionalitate in activitatea de protectie a mediului, in toate localitatile
comunei consta in lipsa masurilor de colectare si tratare a apelor uzate menajere.
La acesta se adauga diferite moduri de impact a activitatii umane asupra factorilor de
mediu — apa, aerul, solul — precum si asupra mediului construit si sanatatii populatiei.
Protectia apelor
Apele de suprafata si subterane sunt poluate prin:
e deversarea directd a apelor uzate menajere sau a dejectiilor animale 1n ape de suprafata sau in
panza freatica;
e aruncarea de deseuri si resturi menjere in albia raurilor si paraielor;
Protectia calitatii aerului
Aerul este poluat in principal de circulatia grea, de tranzit, ce se desfasoara pe drumurile
nationale si judetene ce strabat comuna. Prin realizarea autostrazii TRANSILVVANIA centrul de
greutate al poluarii aerului se va muta in satele Nadaselu si Vistea, ce se vor afla la mica distanta
(cca. 200-500 m) de traseul autostrazii.
Protectia solului
La fel ca si apele, solul este poluat prin deversarea apelor uzate neepurate, prin aruncarea de
deseuri nedegradabile si prin depunerea de substante rezultate din gazele de esapament.
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Este de semnalat situatia sectiei SC Cominex Nemetalifere SA, care nu este Tmprejmuita;
datorita acestui fapt praful din incintad ajunge pe drum, perturband traficul.

Pentru moment nu se pune problema poludrii cu fertilizanti chimici sau naturali, dar aceasta
ar putea constitui o preocupare in momentul reludrii activitagilor agricole intensive.

Protectia fondului construit

Majoritatea cladirilor din comuna sunt afectate de fundari incorecte sau de lipsa hidroizolarii;
nu se semnaleaza alunecari de teren active in intravilan.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Fondul construit este afectat cu precadere in satele Garbau si Nadaselu; datorita traficului
greu de pe drumurile ce strabat intravilanul, cladirile adiacente sunt afectate de vibratii.

Protectia impotriva eventualelor efecte ale radiatiilor electromagnetice
Nu este cazul, intrucat antenele de telefonie mobila sunt situate la distanta fata de locuinte.

Deseuri menajere nedegradabile

Colectarea deseurilor menajere este asigurata de un operator privat — SC BRANTNER
VERESS SA din Cluj-Napoca. Cu toate acestea se intadlnesc deponeuri ilegale de materiale
rezultate in special din activitatea de constructii; in vederea stoparii fenomenului se vor include
prevederi speciale in Regulamentul local de urbanism.

2.10. Patrimoniu cultural si natural

2.10.1 Monumente istorice
Teritoriul comunei este bogat Tn vestigii istorice; Tn Lista monumentelor istorice pentru
judetul Cluj sunt mentionate urmatoarele situri $i monumente:
311 CJ-1-s-B-07054, Asezare, sat GARBAU; comuna GARBAU, "Dealul Babii”, Epoca
romana
453 CJ-1-s-B-07124, Asezare, sat NADASELU; comuna GARBAU, "Dealul Nadesului”,
"Bicorit”, Preistorie,
679 CJ-1-s-A-07235 Situl arheologic de la Vistea, punct sat VISTEA; comuna GARBAU
"Carbunari”, "Cotior”
680 CJ-1-m-A-07235.01 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Carbunari”, "Cotior”
Eneolitic
681 CJ-1-m-A-07235.02 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Carbunari”, "Cotior”
Neolitic
682 CJ-1-s-B-07236 Situl arheologic de la Vistea, punct sat VISTEA; comuna GARBAU
"Ghercea”, "Rachita”, "Raul Mic”, "Spini”
683 CJ-1-m-B-07236.01 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Ghercea”, "Richita”,
"Raul Mic”, "Spini”, Hallstatt
684 CJ-1-m-B-07236.02 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Ghercea”, "Réchita”,
"Raul Mic”, "Spini”, Epoca bronzului
685 CJ-1-m-B-07236.03 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Ghercea”, "Richita”,
"Raul Mic”, "Spini” , Neolitic
686 CJ-1-s-B-07237 Situl arheologic de la Vistea, punct "Paluta” sat VISTEA; comuna
GARBAU "Paluti”, "Fantana cu butoi”
687 CJ-1-m-B-07237.01 Villa rustica sat VISTEA; comuna GARBAU "Paluta”, "Fantana cu
butoi” sec. II - 11l p. Chr. Epoca romana
688 CJ-1-m-B-07237.02 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Paluti”, "Fantana cu
butoi” Hallstatt
689 CJ-1-m-B-07237.03 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Palutd”, "Fantana cu
butoi” Epoca bronzului
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690 CJ-1-m-B-07237.04 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Paluti”, "Fantana cu
butoi” Neolitic, cultura Petresti
691 CJ-1-s-A-07238 Asezare sat VISTEA; comuna GARBAU "Arvas”, "Stejarul popii”,
"Ciup” Perioada de tranzitie la epoca bronzului, cultura Cotofeni,
1115 CJ-11-m-B-07618 Biserica de lemn Garbau sat GARBAU nr. 173; comuna GARBAU,
sec. XIX
1116 CJ-11-m-B-07619 Conacul Lészay, sat GARBAU nr. 178; comuna GARBAU, sec. XIX
1226 CJ-11-m-B-07719 Conacul Léaszay-Filip, sat NADASELU nr. 62; comuna GARBAU, sec.
XVII - X1X
1316 CJ-11-m-B-07802 Conacul Banffy sat TUREA nr. 14; comuna GARBAU, sec. XVII
1326 CJ-1I-m-B-07811.01 Biserica reformata sat VISTEA nr. 179; comuna GARBAU, sec.
XVI
1327 CJ-1I-m-B-07811.02 Clopotnita bisericii reformate sat VISTEA nr. 179; comuna
GARBAU, sec. XIX;
Odata cu realizarea autostrazii TRANSILVANIA numarul acestora este asteptat sa creasca,
datorita sapaturilor de descarcare de sarcina istorica a terenurilor afectate de aceasta.

2.10.2 Monumente naturale
Pe teritoriul comunei nu sunt monumente naturale si nici nu exista informatii despre
asociatii floristice sau obiective naturale care ar putea fi catalogate ca atare.
Elementele de fauna si flora protejate pe intreg teritoriul tarii (fauna si flora endemica) sunt
protejate si pe teritoriul comunei in virtutea legilor in vigoare.

2.11. Disfunctionalitati

2.11.1.Dotari social-culturale

Locatiile in care functioneaza dispensarul uman nu sunt adecvate astfel ca se propune
realizarea unui centru medical care va concentra toate serviciile cu acest profil din comuna.

Céaminele Culturale necesita reabilitare; este in curs cea pentru Caminul Cultural din
Nadaselu.

2.10.2. Circulatia rutiera
Principalele disfunctionalitati in ceea ce priveste circulatia rutiera in satele comunei sunt
date de :
- circulatia de tranzit desfasurata pe drumurile nationale si judetene ce traverseaza comuna;
- starea strazilor din intravilan;
- starea drumului de legatura cu satul Cornesti;
- nodul de circulatie de la intersectia DJ 108C cu DN 1], unde iesirea din incinta SC Cominex
Nemetalifere SA se face dezordonat, datorita lipsei imprejmuirii incintei; tot din aceasta cauza
praful din incintd ajunge pe carosabil, cu consecinte neplacute pentru trafic.

2.10.3. Dotari tehnico-edilitare

Comuna nu dispune de toate retelele publice de utilitati; exista doar retele publice de
energie electrica la nivelul tuturor localitatilor.

Retele publice de apa exista doar in 3 sate: Garbau, Turea si Vistea. In restul localitatilor
apa potabila se procura din fantani.

Nu exista sisteme de colectare si tratare a apelor uzate menajere in nici unul din satele
comunei.

Este necesara reabilitarea iluminatului public Tn satele comunei.
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2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei

modernizarea DC 140 pina in satul Cornesti;

modernizarea strazilor din intravilan, inclusiv a sistemului rutier si a trotuarelor;

realizarea unor strazi in intravilanul nou;

retea de alimentare cu apa, canalizare si statii de epurare in satele comunei;

extindere retelei de alimentare cu apa, canalizare si statii de epurare Tn Garbau, Nadaselu si
Turea;

retea de distributie a gazului metan in satele comunei;
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Evolutia posibila, prioritati

Disfunctionalitatile si prioritatile puse in evidenta de analiza situatiei existente pot fi
solutionate urbanistic in concordanta cu strategia de dezvoltare a localitatii, adoptata de catre
organele administratiei locale Tn urma unei largi consultari a populatiei si in acord cu principiile
dezvoltarii durabile care au in vedere valorificarea potentialului existent al localitatii si al
teritoriului sau administrativ in armonie cu necesitatea protectiei valorilor umane, biologice,
naturale si culturale existente.

Aceasta strategie generala prevede pastrarea structurii economice existente si completarea
dotarii social-culturale si tehnico-edilitare a localitatilor comunei.

3.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu
Principalele propuneri de imbunatatiri privesc integrarea comunei in reteaua de drumuri a
judetului Cluj. Aceste propuneri se concretizeaza in urmatoarele puncte:
a) modernizarea drumurilor clasificate existente — DC 140;
b) reabilitarea DJ 108C in zona de traseu comun cu DN 1J, inclusiv a fundatiei acestuia, avand
in vedere rolul de arterd de legatura pentru traficul greu intre DN 1 si DN 1F;

3.3.Dezvoltarea activititilor economice

3.3.2. Dezvoltarea activitatilor agricole

Activitatea agricola pe teritoriul comunei este organizatd in prezent in mod traditional, in
cadrul gospodariilor taranesti individuale si poate fi caracterizata ca agricultura de subzistenta.

Tinand seama de caracteristicile de sol, clima si relief se recomanda dezvoltarea
activitatilor de cultura a cerealelor si plantelor tehnice, crestere a animalelor si pomicultura.

O deosebita grija va trebui acordata lucrarilor de imbunatatiri funciare, tinand seama de
procentul ridicat de terenuri degradate sau cu exces de umiditate de pe cuprinsul comunei.

3.3.1.Dezvoltarea activitatilor non-agricole
Datorita vecinatatii municipiului Cluj-Napoca si ponderii scazute a productiei agricole
pentru valorificare, dezvoltarea activitatilor de prelucrare a produselor agricole obtinute pe
teritoriul comunei este problematica.
Activitatile productive ce ar avea potential de dezvoltare ar fi cele care ar valorifica alte
resurse naturale:
- Piatra de calcar
- Nisipuri caolinoase — Cariera “Cornesti”
Dezvoltarea activitatilor turistice este limitata de starea de degradare a obiectivelor
turistice, ca si de lipsa unei infrastructuri in domeniu — popasuri turistice, semnalizarea
obiectivelor.

3.4. Evolutia populatiei

Populatia actuala a comunei este de 2619 locuitori (2016). Fata de situatia de la
recensamantul din 1992 — 2782 loc. - se inregistreaza o scadere; la fel fata de situatia din 2002 —
2648 loc.

Pentru viitor este dificil a face prognoze privind evolutia populatiei comunei. Situarea in zona
de influenta a municipiului Cluj, existenta drumului asfaltat si realizarea infrastructurii edilitare
pot fi atuuri in cresterea atractivitatii din punct de vedere al resedintei pentru locuitorii acestuia,
desi pentru moment nu se observa vre-un interes in aceasta directie.
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Realizarea autostrazii TRANSILVANIA va creste gradul de atractivitate, prin prevederea
punctului de acces pe autostrada.

Ponderea populatiei rome in comuna nu este de semnificativa (cca. 2-3 %); in mare parte
acestia sunt angrenati in activitati de prestari servicii in agricultura comunei; activitatea de
integrare social-economica a populatiei rome se poate intensifica in viitor, prin cresterea gradului
de scolarizare si calificare.

3.5. Organizarea circulatiei
3.5.1. Organizarea circulatiei rutiere de legitura si de tranzit
In vedere cresterii accesibilitatii localitatilor comunei sunt necesare:
- modernizarea drumurilor clasificate existente — DC 140;
- reabilitarea DJ 108C, inclusiv a fundatiei acestuia, pe traseul comun cu DN 1J, avand in
vedere rolul de artera de legatura pentru traficul greu intre DN 1 si DN 1F;
- finalizarea lucrarilor la Autostrada TRANSILVANIA

3.5.2. Organizarea circulatiei rutiere in interiorul intravilanului
In vedere imbunatatirii circulatiei rutiere in intravilan sunt necesare urmatoarele masuri:

- modernizarea strazilor din intravilan, inclusiv a sistemului rutier si trotuarelor;

- reglementarea circulatiei in zona de intersectie a DJ 108C si DN 1J si a legaturii cu incinta SC
Cominex Nemetalifere SA,

- asigurarea si realizarea la intersectii si pe traseul tuturor strazilor a gabaritelor corespunzatoare
categoriei, amenajarea partii carosabile, a trotuarelor si rigolelor, astfel incat sd asigure circulatia
fluenta a vehiculelor si pietonilor, evacuarea si conducerea apelor pluviale la canalizarea pluviala
sau la emisarul natural,

- instituirea de sensuri unice pe unele strazi destinate circulatiei locale cu gabarit necorespun-zator

pentru 2 sensuri, asigurand in acest fel fluenta circulatiei;

- masuri pentru asigurarea parcarii autovehicolelor pe terenul beneficiarilor, in special in cazul
unitatilor productive sau comerciale;

3.6. Intravilan propus. Zone functionale. Bilant teritorial.

La stabilirea noilor intravilane au fost luate in considerare criterii de urbanism —
accesibilitate, vecinatatea retelelor tehnico-edilitare existente, precum si servitutile determinate de
geomorfologia terenurilor — inundabilitate, construibilitate, etc.

Avénd n vedere importantele suprafete ocupate de foste grajduri, platforme si constructii
pentru depozitare sau productie, ramase in afara intravilanului anului 1990, s-a socotit necesar ca
acestea sa fie introduse in intravilan.

S-a avut in vedere si cerinta Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
exprimata in cursul consultarilor, de a revedea traseul intravilanului existent si a-| fixa pe limite de
parcele sau pe elemente naturale (vii, taluze) sau antropice (drumuri).

In urma acestor interventii, cresterile de suprafata a intravilanului existent se cifreaza la cca
76 ha - de la 344,39 hain 1990, la 420,50 hain 2010.

SATUL GARBAU

Pentru localitate s-a studiat modul in care actualul intravilan raspunde cerintelor si modul in
care se poate dezvolta intravilanul; in acest sens se propun urmatoarele modificari:
- introducerea in intravilan a suprafetelor ocupate de incintele unitatilor de productie si depozitare;
- dezvoltarea intravilanului Tn zone construibile, pentru locuinte si obiective social-culturale;
- introducerea in intravilan a locuintelor existente;

Satul GARBAU va avea un intravilan cu o suprafati totala de 179,61 ha compus din:
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- trupul principal

T1.1=170,32 ha

- trup locuinte “Peste Pod” T1.2= 4,29 ha
- trup locuinte “Ratu Morii” T1.3= 1,34 ha
- trup “Statia de epurare” T14= 0,09 ha
- trup “Moara lui Borca” T15= 357ha

Bilant teritorial propus GARBAU

Existent Propus
Ha | % Ha | %
C Zona centrala, functiuni de interes public 0,92 1,15 1,96 1,09
L Zona de locuinte si functiuni complementare 66,89 83,89 125,19 69,70
A Zona unitatilor agricole si silvice - - - -
p Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii 3,26 4,09 14,02 7,81
GCi | Zona de gospodarie comunala, cimitire 1,94 2,43 1,94 1,08
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri 0,47 0,59 23,75 13,22
CCR | Zona cailor de comunicatie rutiera 5,14 6,44 6,00 3,34
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - - 2,90 1,61
PP Zona plantatiilor de protectie 0,62 0,78 3,15 1,75
TAR | Ape 0,50 0,63 0,70 0,39
TOTAL GARBAU 79,74 100,00 179,61 100,00

Se remarca o crestere a intravilanului de 99,87 ha, determinata de introducerea unor

terenuri pe care exista sau se intenfioneaza amplasarea unor activitagi economice, locuinte sau
dotari social-culturale.

SATUL CORNESTI

Intravilanul propus al satului va Th mare parte cel existent. Majorarea de intravilan se va
face in partera de nord unde se vor introduce 2 gospodarii, si in zona centrala; se va introduce si
parcela destinata terenului de sport.

Satul va avea un intravilan cu o suprafata totala de 34,62 ha compus din:

- trupul principal T2.1 = 33,96 ha

- teren sport

T2.2= 0,66 ha

Bilant teritorial propus CORNESTI

Zona functionala Existent Propus
Ha | % Ha | %
C Zona centrald, functiuni de interes public 0,36 1,11 0,36 1,04
L Zona de locuinte si functiuni complementare 28,00 85,97 30,14 87,06
A Zona unitatilor agricole si silvice - - - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii - - - -
GCi | Zona de gospoddrie comunald, cimitire 0,80 2,46 0,80 2,31
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - - 0,66 1,91
CCR | Zona cailor de comunicatie rutierd 1,08 3,31 1,08 3,12
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - - - -
PP Zona plantatiilor de protectie 1,98 6,08 1,23 3,55
TAR | Ape 0,35 1,07 0,35 1,01
TOTAL CORNESTI 32,57 100,00 34,62 100,00

Se remarca cresterea intravilanului localitatii cu 2,05 ha, datorata in principal rectificarii
intravilanului existent si introducerii unor locuinte.
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SATUL NADASELU

Intravilanul propus al satului va Tn mare parte cel existent. Majorarea de intravilan provine
din extinderea n partea de nord cu un trup cuprinzand zona fostelor grajduri CAP; tot in nordul
localitatii se vor introduce in intravilan terenul de sport si alte parcele solicitate de catre
proprietari. In partea de sud se vor introduce terenuri destinate construirii de locuinte, in stinga DN
1F; accesul la ele se va face dintr-o strada noua, paralela cu drumul national. Se va pastra si
canalul de desecare de pe latura de vest a extinderii de intravilan.

Satul va avea un intravilan cu o suprafata totala de 89,75 ha compus din:

- trupul principal T3.1=69,61 ha
- trup “Zona productie” T3.2= 1,76 ha

Bilant teritorial propus NADASELU

Zona functionala Existent Propus
Ha | % Ha %
C Zona centrald, functiuni de interes public 1,62 2,78 1,62 1,81
L Zona de locuinte si functiuni complementare 48,29 82,87 64,41 71,77
A Zona unitatilor agricole si silvice - - 1,62 181
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii - - 13,08 14,57
GCi | Zona de gospodidrie comunald, cimitire 3,43 5,88 3,43 3,82
E Zona echipamentelor edilitare 0,49 0,84 0,49 0,55
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri 0,05 0,09 1,64 1,83
CCR | Zona cailor de comunicatie rutiera 2,89 4,96 3,10 3,45
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - - - -
PP Zona plantatiilor de protectie 0,75 1,29 1,18 1,31
TAR | Ape 0,75 1,29 0,80 0,89
TOTAL 58,27 100,00 89,75 100,00

SATUL TUREA

Bilant teritorial propus TUREA

Zona functionala Existent Propus
Ha | % Ha | %

C Zona centrala, functiuni de interes public 1,20 1,43 1,20 1,31
L Zona de locuinte si functiuni complementare 74,06 88,08 | 76,30 | 83,52
A Zona unitatilor agricole si silvice 0,63 0,75 0,63 0,69
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari Servicii - - 4,81 5,27
GCi | Zona de gospodarie comunala, cimitire 2,83 3,37 2,83 3,10
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - - 0,58 0,63
CCR | Zona cailor de comunicatie rutiera 3,16 3,76 4,00 4,38
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - - - -
PP Zona plantatiilor de protectie 1,24 1,47 1,24 1,36
TAR | Ape 0.96 1,14 0,96 1,05

TOTAL 84,08 | 100,00 | 91,35 | 100,00

Intravilanul va cuprinde Th mare parte zona existentd, cu o dezvoltare in partea de sud, unde
se vor introduce terenurile pe care au fost amplasate fostele grajduri ale CAP — cu destinatia de
zond de productie - depozitare, precum si 0 zond pentru constructii de locuinte, la solicitarea unor
proprietari; accesul la zona de locuinte noua se va face pe o strada noua.
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Satul va avea un singur trup, T4.1, cu o suprafatd de 91,35 ha; se remarca sporirea intra-
vilanului cu cca. 7 ha.

SATUL VISTEA

Intravilanul va fi compus din trupul principal si din doua alte trupuri, cuprinzand zonele de
productie si prestari de servicii, nou introduse si o zona cu locuinte existente. Suprafata totala va fi
de 95,63 ha, defalcata astfel:

- trup principal T5.1=90,16 ha
- trup “Cariera” T5.2= 3,22 ha
-trup Locuinte T53= 247ha

-trup “Zona industriala” T 5.4 = 9,18 ha

Bilant teritorial propus VISTEA

Zona functionala Existent Propus
Ha | % Ha | %

C Zona centrala, functiuni de interes public 0,78 0,89 0,78 0,74
L Zona de locuinte si functiuni complementare 73,91 83,96 | 78.92 | 75,14
A Zona unitatilor agricole si silvice - - - -
P Zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii 2,44 2,77 14,56 | 13,85
GCi | Zona de gospodirie comunala, cimitire 1,71 1,94 1,71 1,63
S Zona dotarilor sportive si de agrement, parcuri - - 0,57 0,54
CCR | Zona cailor de comunicatie rutiera 4,73 5,37 473 450
CCF | Zona cailor de comunicatie feroviara - - 0,08 0,08
PP Zona plantatiilor de protectie 3,17 3,60 3,17 3,02
TAR | Ape 1,29 1,47 1,29 1,23

TOTAL 88,03 100,00 | 105,03 | 100,00

Se remarca cresterea intravilanului localitatii cu 17,0 ha, datorata in principal introducerii
noilor suprafete destinate activitatilor de productie-depozitare.

Suprafata totala a intravilanului propus al comunei va fi de 500,36 ha, solicitind un
plus de 157,67 ha fata de intravilanul existent in 1990 — 342,69 ha.

3.7 Reglementari urbanistice

In scopul stabilirii reglementirilor pentru fiecare portiune specifici din teritoriul intravilan
al localitatilor comunei Garbau, aceastea au fost impartite in zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta (UTR).

Daca la delimitarea zonelor criteriul functional a fost de cea mai mare importanta, U.T.R.au
fost delimitate pe criterii de cadru natural, de morfolgie a localitétii, de gradul de ocupare cu
constructii actual si de gradul de ocupare urmarit in viitor, cand U.T.R. is1 vor mari si gradul de
omogenitate.

In mod normal, indicii determinanti prin regulament vor fi cei referitori la POT, care vor
determina la randul lor coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si nu vor depasi indicii maximi
prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HG nr. 525/1996.

Modificarea functiunii zonelor stabilite prin PUG se va face doar in urma elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic zonal (P.U.Z.) prin care se vor solutiona: indicii urbanistici, regimul
de inaltime si aliniere, accesele,

Zonificarea functionald a teritoriilor celor 5 localitati a propus o destinatie precisa tuturor
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terenurilor pe care se va construi. Pentru a aplica propunerile de zonificare cu discernamant,
ajungandu-se astfel la rezultate benefice pentru dezvoltarea armonioasa a localitatii, ar trebui sa se
tind seama de urmatoarele reglementari:

C - Zona centrala, functiuni de interes public

Nu s-a stabilit o zona centrald pentru localitatile comunei avand in vedere dimensiunile lor.
Obiectivele cu functiuni de interes public sunt socotite a fi dotarile social-culturale, locasurile de
cult, precum si dotarile comerciale.

Realizarea acestor obiective (cu exceptia dotarilor comerciale cu suprafete mici, sub 100
mp) se va putea face doar dupa Intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.)
prin care se vor reglementa amplasarea obiectivului fata de constructiile invecinate, regimul de
inaltime, POT si CUT, modul de rezolvare a acceselor auto si pietonal, a parcarilor, a utilitatilor.

L - Zona de locuinte si functiuni complementare.

Zona cuprind majoritatea terenurilor din intravilan; delimitarile intravilanului s-au facut pe
limite de proprietati, rezultand suprafete insemnate de teren in intravilan. Acestea sunt alcatuite din
terenurile destinate construirii — curti-constructii — si din terenuri agricole in intravilan.

Terenurile agricole din intravilan pot fi transformate in terenuri pentru curti-constructii, in
conditiile specificate mai jos.

In scopul folosirii rationale a terenurilor destinate locuintelor in trupul principal de vetre si
pentru a controla dezvoltarea ordonata a satelor n viitor, se va institui interdictie temporara de
constructie in anumite portiuni ale intravilanului nou — zonele “Valea Garboielului” si “Fintina
Besii” din satul Garbau; pentru aceste terenuri se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale a caror
scop va fi n principal stabilirea conditiilor de construibilitate, cu reparcelarea terenurilor si
trasarea de noi strazi.

Aprobarea acestor P.U.D. vor marca sfarsitul perioadei de interdictie. In scopul reusitei va
fi nevoie de o munca sustinutd de convingere a proprietarilor de terenuri ce urmeaza a fi
reparcelate asupra avantajelor ce vor urma dupa reparcelare, in privinta valorificarii mai
avantajoase a acestor terenuri, chiar daca o parte a suprafetei va trece in domeniul public ca strada
noua.

A - Zona unitétilor agricole si silvice,

P — Zona unitatilor industriale, de depozitare, de prestiri servicii

Acestea cuprind totalitatea zonelor functionale destinate functiunilor specificate.

Pe masura aparitiei solicitantilor de terenuri care intentioneaza sa infiinteze unitati de
productie industriale se vor elabora Planuri Urbanistice de Detaliu pentru fiecare unitate in parte,
cu scopul rezolvarii corecte a tuturor problemelor de amplasare; aprobarea P.U.D. va marca
posibilitatea autorizarii executiei obiectivelor.

La ocuparea ultimelor suprafete de teren, in zona vor functiona unitati diferite dar cu o
rezolvare unitard a utilitatilor si accesului, fara a fi posibile litigii intre proprietarii de terenuri.

GCi - Zona de gospodirie comunala, cimitire
Avand n vedere ratele mici de Tnhumare nu s-a considerat necesara instituirea de perimetre
de protectie pentru cimitirele din comuna.

S - Zona dotirilor sportive si de agrement, parcuri, recreere, turism,
Zona se refera in principal la spatiile verzi amenajate si la terenurile de sport. Amplasarea
de cladiri in aceste zone se va face in baza unui PUD.

E - Zona echipamentelor edilitare

Zona uprinde terenuri destinate amplasarii de obiective ce deservesc echiparea edilitara a
comunei; nu s-a considerat necesara introducerea in intravilan a spatiilor ce sunt sau vor fi ocupate
de statii de epurare sau bazine de apa, intru-cat acestea sunt compatibile cu situarea in extravilan.
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Se instituie protectia pe o raza de 50 m pentru rezervoarele de apa si statiile de epurare,
existente §i prevazute.

CCR - Zona cailor de comunicatie rutiera
Zona ocupa arterele de circulatie rutiera si pietonala din intravilan. Avand 1n vedere ca
unele din acestea sunt drumuri clasificate, se vor stabili reguli de amplasare si functionare pentru
obiectivele ce se vor executa pe parcelele adiacente.
Zonele de protectie ale drumurilor clasificate se stabilesc la:
- 18 m din axul drumului pentru drumuri comunale;
- 20 m din ax, pentru drumuri judetene;
- 22 m din ax, pentru drumuri nationale;
- 50 m din ax, pentru autostrazi;
In zond sunt permise urmatoarele utilizari, cu conditia avizdrii de catre autoritatea ce
administreaza terenurile afectate:
-amplasarea de retele edilitare de interes public subterane sau supraterane;
-amplasarea de parcaje, pentru obiective de utilitate publica;
-amplasarea de panouri publicitare cu dimensiunile de maximum 8x4 m in afara
localitatilor si maximum 4x3 m in localitati; panourile ce depasesc aceste dimensiuni se vor
monta in afara zonei de protectie a drumului;

CCF - Zona cailor de comunicatie feroviara

Zona cuprinde terenurile afectate cdii ferate Cluj-Oradea din gara Garbau, inclusiv triajul.
Zona de protectie a caii ferate se traseaza la 20 m din ax, cu obligatia de a obtine avizul conform al
autoritatii ce administreaza calea ferata pentru orice interventie in zona de protectie.

PP - Zona plantatiilor de protectie

Zona cuprinde terenuri cu vegetatie arborescenta si tufisuri, cu rol de protectie a cursurilor
de apa si torentilor, sau terenuri prevazute a fi plantate n vederea reducerii pericolului de eroziune
de suprafata sau pentru reducerea impactului vizual negativ. Este interzisa modificarea caracterului
zonel, indiferent de proprietatea terenurilor; in zona sunt permise doar lucrari de intretinere.

TAR — Ape

Zona este constituita din albiile raurilor, paraielor si canalelor ce strabat intravilanul; in
zona sunt interzise interventiile care au alt scop decat intretinerea albiei sau realizarea de lucrari
pentru cdi de comunicatie.

3.8.1. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Asa cum s-a aratat in prima parte a documentatiei, teritoriul analizat prezinta riscuri
naturale majore — o parte din satul Garbau este cu risc de alunecari de teren — la iesirea spre
Aghiresu, iar satele Vistea, Turea, Cornesti si Nadaselu prezinta risc de inundatie la ape
exceptionale.

In vederea reducerii acestuia se propune reducerea intravilanului in portiunile cu risc de
alunecare sau inundabile.

Fenomenul de eroziune a solului, prezent pe marginea strazilor in pantd, a drumurilor de
exploatare si a paraielor, va trebui eliminat prin lucrari de stabilizare ca: realizarea de ziduri de
sprijin, rigole de scurgere a apelor pluviale si taluzari precum si prin lucrari de amenajare a
albiilor, prin decolmatare si adancire.
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3.8.2. Masuri in zonele de risc tehologic

Pe raza comunei Aghiresu, situata In vecinatate, S-au exploatat de catre Intreprinderea
“Sorecani” SA in locul numit “Paraul Ursului”, incepand cu anul 1928, nisipuri caolinoase si
cuartoase. Astazi, nisipurile de la Aghiresu sunt exploatate de firma SC Bega Minerale Industriale
SA Aghiresu.

Sistemul de exploatare este in cariere deschise; majoritatea suprafetelor exploatate pe teri-
toriul comunei Aghiresu au fost epuizate. Carierele in functiune se afld in principal pe teritoriul
comunelor Garbau (jud. Cluj) si Cuzaplac (jud. Salaj).

Obiectivul SEVESO - “Depozit de explozivi Cariera Cornesti” se afla pe teritoriul com.
Garbau, in vecinatatea carierei; materialele explozive constau din azotat si motorina, depozitate in
cladiri separate, distantate si inconjurate de berme. Din comunicarea detinatorului depozitului, SC
MAXAM ROMANIA SRL, zonele de protectie se dispun dupa cum urmeaza:

Zona 1: Zona cu risc de mortalitate ridicata: 450 m

Zona 2: Zona cu risc de leziuni ireversibile: 1000 m

Zona 3: Zona de atentie: 3000 m
Teritoriul comunei este afectat de zonele de protectie; zona 2 afecteaza o parte a intravilanului satului
Cornesti — 6 gospodarii situate in nordul localitatii, iar restul satului e cuprins in zona 3.

Amplasamentul si zonele sunt marcate pe plansa speciald anexatd documentatiei si pe plansele
aferente satului Cornesti.

S-a prevazut obligativitatea atentionarii prealabile a populatiei din zona afectata inainte de
executarea exploziilor i in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale depozitului, conf. cu
prevederile din Sectiunea Il, cap. 5 al Regulamentului local de urbanism.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.9.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru satele Garbau, Vistea si Nadaselu exista studii privind necesarul de apa potabila si
este Tn curs de realizare extinderea, respectiv reabilitarea sistemului comunal de apa (studiu de
fezabilitate si executie retele).

Pentru satul apartinator Cornesti exista 2 sisteme private de alimentare cu apa; s-a facut

calculul necesarului pana in anul 2020; urmeaza ca prin studiul de fezabilitate sa se dea solutia
optima de rezolvare a problemei.

R Cornesti — max. 70 gospodarii, 2,32 pers./gosp.
In calcul s-a luat numarul de 165 persoane:
Qmediu zi = 165 pers x 170 I/pers/zi = 28 mc/zi  =0,33 l/sec

Qmax zi = 28 mc/zi x 1,15 = 32 mc/zi =0,38 I/sec
Qorar = (32 mc x 2,10)/24 ore = 2,8 mc/h = 0,78 l/sec
Qmax orar = 0,78 I/sec + 5 I/sec = 5,78 l/sec

Pana la realizarea sistemului centralizat de alimentare cu apa, se vor utiliza sursele
existente. Sunt necesare masuri de intretinere si igienizare a acestora.

3.8.2. Canalizarea

Pentru satele Garbau si Turea exista Tn faza de Studiu de fezabilitate proiectul retelei
publice de canalizare si al statiilor de epurare.

Garbau

Se prevede amplasarea unei statii de epurare Modul 500 PE, cu un debit maxim de 100 mc
pe zi, amplasata In partea de sud a localitatii, 1dnga incinta SC Cominex Nemetalifere, intre DJ
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108C si calea ferata; evacuarea se va face in paraul Nadas.

Turea

Statia de epurare, de acelasi tip cu cea de la Garbau, se va amplasa in aval de localitate, la
cca. 600 m de intravilanul actual, pe malul drept al paraului Somtelec; evacuarea se va face in
acesta. Din cauza faptului ca aceste obiective sunt compatibile cu situarea in extravilan nu s-a
considerat necesara introducerea lor in intravilan, stabilindu-se doar zone de protectie.

Pentru satele apartinatoare s-au facut propuneri de realizare; urmeaza ca prin studiul de
fezabilitate sa se indice solutia optima.

3.9.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru etapa de perspectiva apropiata se estimeaza urmatoarea dezvoltare a consumului de
electricitate, la nivelul comunei, prin cresterea gradului de dotare cu aparatura electrica:

-1000 gospodarii x 1,3 MWh = 1300 MWh

- institutii, comert, mica industrie = 400 MWh

Se apreciaza ca actuala infrastructura va putea prelua consumul; Tn caz de necesitate, pentru
dezvoltarea unor obiective majore, reteaua si PT vor fi redimensionate.

3.9.4. Alimentarea cu calduri

Alimentarea cu caldura va fi in continuare rezolvata prin utilizarea combustibilului solid (lemn) in
sobe individuale, pana la realizarea retelei de distributie a gazului metan. Posibilitatea de realizare
exista datorita prezentei conductei de transport Jibou-Gilau in vecinatatea intravilanului.

3.9.5. Gospodarie comunala

Comuna nu dispune de un serviciu local de gospodarie comunala; colectarea deseurilor
menajere este asiguratd de un operator privat — SC BRANTNER VERESS SA din Cluj-Napoca.
Cimitirele actuale dispun de capacitate de inhumare, astfel ca nu s-a pus problema

extinderii lor. La initiativa Primariei se vor executa capele mortuare In cimitirele comunei.

3.10. Protectia mediului

Deseuri menajere nedegradabile
Rampele de depozitare a deseurilor nebiodegradabile vor fi inchise si reabilitate in baza
unui program ce se va intocmi de catre Primaria comunei. Reabilitarea inseamna salubrizarea
zonei si reintroducerea acesteia in circuitul natural sau inchiderea in conformitate cu prevederile
,Indrumarului de inchidere a depozitelor existente neconforme de deseuri nepericuloase”.
Deseurile menajere biodegradabile — coceni, resturi vegetale — se vor colecta si trata in
gropi de compostare, ce se recomanda a fi amenajate in fiecare gospodarie. Acestea vor fi
amplasate la cel putin 10 m de la locuinta si tratate impotriva insectelor si rozatoarelor.
Protectia apelor se poate imbunatati prin prevederea, in prima instanta, a unor masuri de
stopare a infestarii acestora prin :
- prevederea de bazine izolate, vidanjabile, pentru colectarea apelor menajere si a dejectiilor
animale;
- masuri de executare si intretinere a santurilor laterale captusite cu bolovani de rau sau cu dale de
beton, la strazile si drumurile in panta;
- Intr-o etapa ulterioara se va lua in considerare executia unor sisteme de canalizare locale pentru
colectarea si tratarea apelor uzate menajere;
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Protectia calitatii aerului se va face prin utilizarea in circulatie si incalzire a unor
combustibili standardizati; Se va interzice arderea de materiale plastice, cauciuc, etc.

Protectia solului se poate realiza, ca si protectia calitatii apei, prin colectarea deseurilor
menajere nedegradabile si prin masuri pentru stoparea contaminarii si eroziunii.

Protectia fondului construit se poate realiza printr-o corecta intretinere si prin amplasarea
corecta a noilor cladiri, ferite de riscuri naturale.

Protectia impotriva eventualelor efecte ale radiatiilor electromagnetice se va face prin
amplasarea antenelor la minimum 30 m de locuinte si la minimum 150 m de obiective social-
culturale si economice cu aglomerari de persoane.

3.11. Obiective de utilitate publica
3.11.1. Lista obiectivelor de utilitate publicid propuse

La nivelul comunei:

- Modernizare si asfaltare drumuri comunale si strazi in toate satele comunei Garbau,
- Realizarea retelei de apa in localitatile Turea, Cornesti;

- Realizare retea de canalizare in localitatile Garbau, Turea, Cornesti, Vistea si Nadasel,
- Infiintarea, respectiv extinderea retelei de iluminat stradal in toate satele comunei;

- Realizare “Parcuri de joaca pentru copii” in toate satele comunei;

- Realizare spatii de recreere pentru cetatenii comunei n toate satele comunei;

- Amenajare terenuri de sport in toate satele comunei;

- Constructie si dotare centru de sanitate in GARBAU;

- Constructie capele in cimitirele din toate satele comunei;

- Reabilitare scoli si gradinite;

- Construire Camin cultural nou in Garbau;

- Reabilitare Camine Culturale in Vistea, Turea, si Nadasel;

- Infiintare retea de gaz metan in toate satele;

- Construire Muzeul Satului Garbau;

- Pietruire — asfaltare drumuri de acces spre fermele agricole;

- Modernizare trotuare;

- Infiintarea unei cantine sociale;

- Amenajarea unui teren de sport in Garbau,

- Amenajarea unui centru de colectare a deseurilor refolosibile in Garbau;

3.11.2. Proprietatea asupra terenurilor

Obiectivele de utilitate publica propuse se vor realiza pe terenuri apartinand domeniului
public sau privat al comunei; in cazul in care terenurile respective nu apartin comunei se vor lua
masuri de schimb, achizitie sau expropriere.

4. Concluzii. Masuri in continuare pe termen scurt, mediu si lung

4.1.Misuri realizabile pe termen scurt

- Finalizare retea de canalizare in Garbau,

- Infiintarea, respectiv extinderea retelei de iluminat stradal in toate satele comunei;
- Realizare “Parcuri de joaca pentru copii” in toate satele comunei;

- Realizare spatii de recreere pentru cetatenii comunei 1n toate satele comunei;

- Amenajare terenuri de sport in toate satele comunei;

- Reabilitare scoli si gradinite;
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- Reabilitare Camine Culturale in Garbau, Turea, si Nadasel;

4.2. Masuri pe termen mediu.

- Realizare retea de canalizare in localitatile Garbau, Turea, Cornesti, Vistea si Nadasel;
- Modernizare si asfaltare drumuri comunale si strazi in toate satele comunei Garbau;

- Realizarea retelei de apa in localitatile Turea, Cornesti,

- Constructie si dotare centru de sanitate in GARBAU;

- Constructie capele in cimitir n toate satele comunei;

- Modernizare trotuare;

- Infiintarea unei cantine sociale;

- Constructia unui Camin cultural nou in Garbau;

4.3. Masuri pe termen lung

- Infiintare retea de gaz metan in toate satele;

- Construire Muzeul Satului Garbau;

- Pietruire — asfaltare drumuri de acces spre fermele agricole;

- Amenajarea unui centru de colectare a deseurilor refolosibile in Garbau,

4.4. Masuri in continuare

Prezenta documentatie, impreuna cu Regulament aferent intra in vigoare cu data aprobarii
lor de catre Consiliul local al comunei Garbau.

Anterior documentatia va fi avizatd de organele administratiei centrale si locale, precum si
de gestionarii de retele publice, conform legii.

Dupa obtinerea avizelor, documentatia se va inainta Comisiei judetene de urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Cluj spre avizare.

Durata de valabilitate a Planului Urbanistic General este la discretia administratiei publice
locale, daca intre timp nu intervin modificari legislative sau administrative.

Sef proiect, Proiectanti de specialitate,
Arh. Sorin M. Cosoveanu Urbanism: arh. Sorin Cosoveanu
Retele edilitare: ing. Bogdan Suciu-Ciulei
Drumuri: ing. llea Stela-Maria

Cadru natural, populatie: geogr. Aurelian Maxim
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