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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU LOCALITATILE

COMUNEI GARBAU, JUDETUL CLUJ

I. PRESCRIPTII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Garbau

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Garbau
insoteste, expliciteazd si reglementeazda modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/1996.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor In comuna Garbau, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Garbau este valabil pentru o
perioada de 10 ani de la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al comunei Garbau, pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991.

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului local de urbanism pot fi detaliate sau completate
prin planuri urbanistice zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea
aceeasi structura si vor respecta reglementarile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.

In cazul in care planurile urbanistice zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior
aprobarii P.U.G. induc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea
filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legalia a Regulamentului local de urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Garbau este intocmit cu
respectarea urmatoarelor acte legislative si norme in vigoare:

1) Legea nr. 373/2001 privind urbanismul i amenajarea teritoriului

2) Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor

3) Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

4) Legea nr. 69/1991 privind administratia publicd locala (republicata)

5) Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

6) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

7) Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

8) Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

9) Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

10) Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru protejarea
patrimoniului cultural national

11) Legea apelor nr. 107/1996



12) Legea drumurilor nr. 13/1974 si HG nr 36/1996

13) Legea locuintei nr. 114/1996

14) Ordinul MLPAT nr 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor

15) Hgr nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

16) Norme de igiend privind modul de viata al populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 981/1994

17) Ordinul MAPPM nr 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor
economice si sociale cu impact asupra mediului

18) Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apa si
lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor

19) HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul
turismului

20) HGR nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si
stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HGR nr. 71/1996

21) HGR nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor
ce reprezinta surse de mare risc

2.2. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Garbau include prevederile
urmatoarelor documentatii de urbanism elaborate anterior P.U.G.:

1) Planul de Amenajarea al Teritoriului National (P.A.T.N.), Sectiunea I ,,Cai de comunicatie”,
proiectant URBANPROIECT Bucuresti

2) Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J. Cluj), proiectant INTERPROIECT
Cluj-Napoca

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Garbau cuprind norme pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri aflate atat in intravilanul cat si in
extravilanul comunei, Tn cadrul teritoriului administrativ al acesteia.

3.2. Intravilanul comunei Garbau este constituit din 5 localitati, respectiv 12 trupuri de
intravilan. Acestea sunt reprezentate in plansa nr. 1 - ,,Incadrarea in teritoriul administrativ”.

3.3. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa nr. 2. ,,Zonificare functionala si
reglementdri” din cadrul P.U.G. al fiecarei localitati va fi marcat pe teren prin borne care vor fi
instalate de reguld pe elemente geografice naturale, limite cadastrale i administrative.

4. Utilizarea terenurilor din intravilan

4.1. Consiliul Local va urmari prin efectuarea de bilan{ anual repartizarea pe suprafetele de
folosinta a teritoriului comunei. Folosirea terenurilor se comunica de catre detinatorii legali, avand la
bazd prescriptiile prezentului P.U.G. Pentru zona de locuit se va calcula suprafata de 1000
mp/gospodarie, restul suprafetei fiind considerat teren agricol in intravilan.

4.2. Amplasarea de obiective in U.T.R.-uri care necesita studii, respectiv dotari tehno-edilitare
si/sau strazi, se va face numai pe baza unor documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism
(P.U.Z, P.U.D.) pentru care se vor obtine toate avizele si aprobarile necesare.



4.3. Consiliul local va decide, dupd toatd procedura de consultare a colectivitatii interesate,
conform legii, toate schimbarile de destinatie a terenurilor in extravilan.

5. in domeniul dezvoltirii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

5.1. Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

5.2. Consiliul Local aproba si asigurd realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor din cadrul unitatii teritorial-administrative, avand la baza P.U.G.

5.3. Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

5.4. Documentatiile de specialitate, cum este P.U.G. 1999, precum si altele ce se vor intocmi
pe baza acestuia (P.U.Z., P.U.D.) cuprind prevederi cu caracter de reglementare generald, conform
H.G. nr. 525/1996 si prevederi cu caracter de reglementare specifica. Respectarea acestor prevederi
este obligatorie pentru autorititile administratiei publice in desfasurarea activitatii acestora, precum si
pentru persoanele fizice si juridice beneficiare.

5.5. Autoritdtile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor
cu sau fara constructii aflate in proprietatea publica si privata a comunei.

5.6. La randul lor proprietarii, persoane fizice si juridice, raspund de intretinerea si utilizarea
terenurilor si constructiilor lor potrivit legii, iar autoritatile administratiei publice locale urmaresc
permanent modul de gestionare al acestora, in limitele administrativ-teritoriale si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

5.7. Consiliul Local asigura realizarea bancilor de date si sisteme informationale pentru
gestiunea teritoriului si localitatilor, astfel ca acestea sd poata fi tinute la zi si completate, imbogatite
cu alte sisteme de date.

5.8. Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor,
a planului strategic de dezvoltare a comunei pe termen mediu si a studiilor de fezabilitate prioritare,
impreund cu managementul surselor de finantare.

6. Situatii in care se pot admite derogari de la Regulament

6.1. Orice modificare a prezentului Regulament se va putea face numai impreuna cu
modificarea Planului Urbanistic General si numai in spiritul si limitele Regulamentului General de
Urbanism, urmand aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care au urmat-o P.U.G. si Regulamentul de
fata.

6.2. Modificari se vor admite numaidaca se vor consulta aspecte speciale, referitoare la natura
geotehnicd a terenului, sau dacd vor interveni date de tema ulterioare aprobarii P.U.G. si incompatibile
cu prezentele prevederi.

6.3. In cazul unor investitii de anverguri a ciror realizare nu contravine Regulamentului
General de Urbanism si planificarilor Planului de Amenajare a Teritoriului Judetului Cluj, se vor putea
propune modificari si In ceea ce priveste zonificarea si implicit limitele intravilanului. Aceste
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modificari vor trebui formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat si aprobat conform
prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi aplicabile.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR §1
ZONIFICAREA FUNCTIONALA LA NIVELUL COMUNEI

7. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

7.1. Functiunea principald a comunei Garbau este activitatea agricola si locuirea, iar principalul
beneficiar al activitatii de reglementare este populatia acesteia. Toate reglementarile vor avea in
vedere dezvolarea durabild a localitatii, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor sdi actuali, cat si a
generatiilor viitoare.

7.2. Extinderea intravilanului localitatilor comunei Garbau pe terenuri agricole si ocuparea cu
constructii a terenurilor agricole din intravilanul existent se realizeaza In urmatoarele scopuri:

a) pentru extinderea zonei de locuit

b) pentru extinderea dotarilor zonei de locuit si a spatiilor verzi amenajate cu caracter sportiv

C) pentru asigurarea amplasamentelor necesare dezvoltarii unei economii bazate pe prelucrarea
locald a produselor agricole

7.3. Terenurile neproductive care nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezintd zone
protejate vor fi plantate, de preferinta cu specii arboricole

7.4. Pe teritoriul comunei Garbau se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori
naturale care sunt protejate prin prezentul Regulament:

a) Cursurile si oglinzile de apa
b) Spatiile verzi amenajate si padurile
¢) Suprafetele plantate Th mod traditional cu culturi pomicole si viticole

7.5. Pe teritoriul comunei Gérbau se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori de
patrimoniu care sunt protejate prin prezentul Regulament:

a) Zone protejate cu valoare istorica i arhitecturald
b) Zone protejate cu valoare arheologica

7.6. In cadrul zonelor protejate cu valoare istorica si arhitecturala este obligatorie avizarea de
catre C.N.M.A.S.I. a tuturor lucrarilor in toate fazele de proiectare, atat pentru constructiile existente
cat i pentru cele noi, precum si pentru toate lucrdrile de amenajari exterioare.

7.7. In cadrul zonelor protejate cu valori arheologice, este obligatorie descarcarea de sarcina
istoricd a terenului ce urmeazd a se construi, iar in cazul descoperirii unor valori importante se vor
adapta lucrarile de asemenea maniera incat sa asigure conservarea acestora ,,in situ”.

7.8. Obiective SEVESO

“Depozit de explozivi Cariera Cornesti” se afla pe teritoriul comunei Garbau. Amplasamentul
si zonele sunt marcate pe plansa sc. 1:25.000, anexatd prezentei.



S-a prevazut atentionarea beneficiarilor in cazul amplasérii de obiective in zonele de siguranta
ale depozitului, conf. cu prevederile din Sectiunea I, cap. 5 al Regulamentului local de urbanism.

8. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

8.1. Constructiile pe terenuri supuse riscului natural (pante accentuate, terenuri cu portanta
redusd, zone inundabile, etc.) vor fi realizate pe baza unor studii geologice aprofundate si vor fi dotate
cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscurilor respective: ziduri de sprijin, drenuri,
masuri de fixare a terenului, etc.

8.2. Se interzice construirea in zonele supuse riscurilor tehnologice determinate de linii de
inalta si medie tensiune, magistrale de gaze naturale.

8.3. Locuintele existente din zonele supuse riscurilor tehnologice vor fi dezafectate treptat, pe
masura agravarii starii de uzura a acestora.

8.4. Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice vor putea fi amplasate humai
in afara intravilanelor propuse si la distantele normate fata de acesta.

8.5. Autorizarea executarii constructiilor in intravilanele localitatilor comunei Garbau se poate
face numai in conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

a) alimentarea cu energie electrica,;
b) alimentarea cu apa potabila;
c) colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor;

8.6. Asigurarea dotarilor edilitare

a) Asigurarea dotarilor edilitare obligatorii se face de reguldprin grija organelor administrative
locale.

b) In cazul nerealizrii echiparii edilitare inaintea de darea in exploatare a constructiei,
investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia
Teritoriala de Mediu.

8.7. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. al comunei
Garbau a terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

a) caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile de arta aferente (poduri, etc.)

b) instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone protejate naturale, zone
de protectie a monumentelor istorice, a surselor de apa, etc.;

c) cladirile si terenurile necesare dotérilor de invatamant, sanatate, culturd, sport, administratie
publica;

9. Reguli generale de amplasare a constructiilor

9.1. Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului in care se
stabileste alt aliniamnet general prin P.U.Z. sau P.U.D. In cazul in care nu existi un front construit
bine definit, se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 6,0 m, daca R.L.U.
nu prevede alt aliniament.



9.2. Dimensiunile parcelelor considerate construibile din zonele construite existente vor fi dupa
cum urmeaza:

a) latimea de minimum 12,0 m pentru constructiile izolate sau cuplate;

b) suprafata de minimum 200 mp; pentru parcelele avand dimensiuni mai mici, se instituie
drept de preemptiune pentru vecini;

¢) nu se recomanda realizarea de locuinte insiruite;

9.3. Inaltimea constructiilor noi ce se amplaseaza in zone partial construite nu va depasi cu mai
mult de 2 nivele Tnaltimea constructiilor invecinate.

9.4. Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea Codului Civil
dupa cum urmeaza:

a) Pentru a asigura accesul mijloacelor de transport de interventie in caz de incendiu, intre toate
constructiile principale din interiorul parcelei se va respecta distanta minima egald cu
jumatatea inaltimii la cornisa a celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

b) Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997 al
Ministerului Sanatatii, respectiv distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate va fi
cel putin egala cu inaltimea la cornisa/streasina a celei mai nalte.

9.5. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in
cadrul parcelelor invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10 m Intre anexele gospodaresti
care constituie surse de poluare si constructiile de locuit.

9.6. Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu pentru toate obiectivele noi, cu
exceptia locuintelor, pentru care se poate asigura acces prin servitute de trecere.

a) Accesul carosabil in interiorul parcelei va avea o latime de minimum 3,0 m, in afara de cazul
in care, prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, se solicita alte gabarite.

b) Accesul pietonal Tn cadrul parcelei, grevat prin servitute, va avea o latime de minimum 2,0
m.

9.7. Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordantd cu importanta constructiei i cu
importanta zonei in care este amplasata aceasta, in zonele reprezentative fiind obligatorie utilizarea
unor materiale de finisaj superioare si adecvate sitului si functiunii zonei. Se interzice utilizarea tablei
de aluminiu si a placilor de azbociment la invelitori in zonele de protectie ale monumententelor
istorice si de arhitectura i pe arterele principale de circulatie ce constituie drumuri judetene sau
nationale.

10. Zone functionale

10.1. Zonificarea functionald a intravilanului localitatilor comunei Garbau cuprinde
urmatoarele zone:

1) Zona centrala si alte functiuni de interes public

2) Zona de locuinte si functiuni complementare.

- Locuire individuala permanenta de tip rural adunat in vatra localitatii
3)Zona unitati agricole si agrozootehnice, servicii pentru agricultura



4) Zona unitati industriale de prelucrare a materiilor prime locale, servicii cu caracter
industrial, industrie mici, mestesugareasci, depozitare

5) Zona de spatii plantate, agrement si sport

6) Zona gospodarie comunala, cimitire

7) Zona cailor de comunicatii, cu subzonele:

7.1) Cai de comunicatie rutiere

7.2) Cai de comunicatie feroviare

8) Zona spatiilor plantate de protectie

9) Zona ocupati de cursuri de apa

10.2. Tn cadrul zonelor 1) — 10) se determind, prin plansa anexati la Regulamentu local de
urbanism, unitati teritoriale de referintd (U.T.R.). Nu se determina U.T.R. pentru zonele 8.1) —
deoarece acestea se giasesc raspandite pe teritoriul intravilanelor, in cadrul zonelor functionale
mentionate mai sus.

3) PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL
DE ZONE FUNCTIONALE

1. ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC (C)

Prevederile capitolului se aplica urmétoarelor UTR:
Géarbau: UTRC1.1,C1.2,C13

Cornesti: UTR C 2.1

Nadaselu: UTR C 3.1

Turea: UTR C4.1,C4.2

Vistea: UTR: C 5.1

1) Generalitati

e Caracterul zonei: zona ce concentreaza institutiile si serviciile publice existente, avand
rezerva de terenuri libere ce asigura dezvoltarea ei in viitor.

e Functiunea predominanta: institutii publice ce servesc intreaga comuna.

¢ Functiuni complementare: comert, alimentatie publica, locuire, prestari servicii.
2) Utilizare functionala

e Utilizari permise:

a) Dotari publice de interes general, administrative, politice, culturale si sociale;

b) Comert si alimentatie publica;

c) Servicii profesionale (sociale, financiare, bancare, etc.);

d) Sedii, reprezentante si birouri ale unor agenti economici i regii teritoriale;

e) Parcaje, in numar impus de R.G.U.;

f) Spatii verzi, in suprafata impusa de R.G.U.;

e Utilizari permise cu conditii:



a) Locuinte individuale si colective cu regim de indltime pana la 3 niveluri (P+2);

b) Anexe gospodaresti, cu exceptia adaposturilor pentru animale mari si a celor cu capacitati
mai mari de 2 capete porcine si 10 capete de pasari;

c) Piatd agro-alimentara la distantd de minimum 40 m fata de orice constructic cu alta
destinatie decat cea comerciala;

d) Dotari aferente locuintelor;

e Utilizari interzise

a) Constructii de locuinte cu multe niveluri;

b) Unitati de productie de orice fel;

C) Adaposturi pentru animale mari, sau cele cu capacitate mai mare decat cea precizata la
capitolul ,,Utilizari permise”;

d) Constructii provizorii de orice fel ce ar putea ocupa sau afecta suprafata domeniului
public;

3) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
e Caracteristicile parcelelor

In cazul constructiei de locuinte individuale, frontul la strada al parcelei va fi de minimum 12
m si de maximum 24 m.

In cazul constructiilor ce adapostesc alte functiuni, dimensiunea minima a frontului la stradiva
fi conditionatd de forma parcelei existente, dar nu va fi mai mica de 12 m.

In cazul constructiilor pentru dotiri de interes public, caracteristicile parcelelor vor fi precizate
prin P.U.D. elaborat pentru obiectivul respectiv, cu respectarea prevederilor de avizare si aprobare
impuse de Legea nr. 50/1991.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a) De regula se va respecta retragerea existentd a constructiilor fatd de aliniament,
constructiile noi inscriindu-se in alinierea existentd in portiunea respectiva de front stradal.

b) Aliniamentul la frontul drumului national DN 1F va asigura o distantd de minimum 22 m
fata de axul drumului.

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) Pentru toate constructiile izolate se va respecta distanta minima de 3 m fata de limitele
laterale si 1,9 m fatd de limita posterioara a parcelei.

b) Constructiile ingiruite sau cuplate vor putea fi amplasate numai cu asigurarea accesului
carosabil Tn interiorul parcelei.

C) Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Codului Civil si cele ale
Ordinului nr. 536/ 1997 al Ministerului Sanatatii, respectiv distanta dintre douacladiri invecinate va fi
cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

a) Se vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul 536/1997 intre diferitele anexe
gospodaresti si constructia cu functiune publica sau de locuit.
b) Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.



c) Se vor asigura distante suficiente pentru a facilita buna functionare a activitatii prevazute
pe parcela repectiva.
d) Anexele gospodaresti vor fi amplasate in partea posterioara a parcelei.

e Conditii de acces si drumuri

a) Se vor prevedea accese directe din drumul public, respectandu-se anexa nr. 4 la R.G.U., cu
exceptia locuintelor, pentru care se poate asigura acces prin servitute de trecere.
b) Fundaturile vor fi prevazute cu platforme de intoarcere.

e Stationarea autovehiculelor

a) Se interzice parcarea si stationarea autovehiculelor si carutelor pe suprafata carosabila a
drumului national si a strazilor din zona centrala.

b) Prin P.U.D. se vor prevedea parcarile necesare in cadrul parcelelor rezervate fiecarui
obiectiv, cu respectarea prevederilor anexei 5 a R.G.U.

e Procentul de ocupare a terenurilor

In cadrul zonei centrale se va respecta urmitorul P.O.T. (procent de ocupare a terenului)
maxim:

a) 30% pentru parcelele ce se vor ocupa cu locuinte;

b) 25% in terenul ce se va rezerva dota rilor scolare;

€) 70% pentru dotari de interes public, comert, servicii, etc.

e Inailtimea constructiilor

a) In zona centrald se pot realiza de reguli constructii cu inaltimea cuprinsi intre 2 si 3 nivele
(P+1, P+2);

b) Constructiile parter (cu exceptia anexelor gospodaresti), precum si cele mai inalte de 3
nivele se vor putea realiza numai daca vor fi prevazute prin P.U.D. ce se va elabora pentru respectiva
zond, avizat si aprobat conform legii.

e Conditiile de echipare edilitara

a) Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila va fi obligatorie pentru
toate constructiile din zona centrald, in momentul realizarii acestora;

b) Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de alimentare cu apa, pentru toti
consumatorii de apa din reteaua organizata.

e Salubritatea

a) Toate deseurile organice si anorganice se vor preselecta in locuri special prevazute, de unde
vor fi transportate cel putin o data pe saptamana de catre operatorul de salubritate abilitat.

b) Tn vederea autorizirii lucririlor de construire, reparatii, extinderi, etc. se instituie
obligativitatea Incheierii unui contract cu o firmd de salubritate pentru transportul
deseurilor rezultate din lucrarile executate.

c) Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor anorganice si/sau organice; Primaria
comunei va supraveghe aplicarea regulilor de igiena publicd pe teritoriul comunei.
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e Aspectul exterior al constructiilor

a) Se interzice autorizarea constructiilor care prin aspectul lor depreciaza aspectul general al
zonei centrale;

b) Se interzic materialele nedurabile, nerezistente la fos sau care prezinta pericol pentru
sanatatea populatiei (lemnul netratat ignifug si fungicid, azbocimentul, etc.).

e Spatiile verzi

a) La constructiile noi, vor fi precizate prin P.U.D. ce se va elabora pentru fiecare obiectiv
amplasat in zona centrald, respectand prescriptiile din anexa nr. 6 a R.G.U., si anume:

- Minimum 15% spatiu verde 1n incintele dotarilor publice existente si viitoare;

- Aliniament verde de protectie in frontul drumului clasificat, precum si perimetral incintei;

- Minimum 50 mp spatiu verde in fata locuintelor individuale noi.

b) Este interzisa amplasarea oricarei constructii prin ocuparea spatiului verde amenajat
existent.

4) Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

a) In zona centrald, avand in vedere procentele de ocupare a terenurilor stabilite, cuprinse in
general intre 25 — 70%, precum si regimul de indltime propus, coeficientul de utilizare maxim admis
va fi de 2,1.

b) Avand, totodata, in vedere utilizarea eficientd a terenului din zona centrald si dotarea
acestuia cu utilitati, se instituie pentru aceastd zona un coeficient minim de utilizare a terenului de 0,3.

5) Constrangeri

a) Penntru parcelele din zona situate in interiorul limitei de protectie a monumentelor istorice
se va obtine acordul Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciului deconcentrat al
acestuia — Comisia Zonala pentru Monumente, Ansambluri si Situri Istorice.

b) Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine acordul
administratorului drumului.

C) Pentru lucrarile ce se vor executa in zona de protectie a caii ferate se va obtine avizul
administratorului acesteia.

d) Se vor atentiona beneficiarii in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale
depozitului de explozibili al carierei Cornesti.

2. ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (L)

Prevederile capitolului se aplicad urmatoarelor UTR:

Garbau: UTRL1.1,L 1.2,L 1.3
Cornesti: UTRL 2.1,L2.2,L 2.3
Nadaselu: UTRL 3.1, L 3.2,L 3.3
Turea: UTR L4.1,L4.2

Vistea: UTR: L 5.1

1) Generalitati
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e (aracterul zonei: zond ocupata in principal cu gospodarii taranesti in cadrul carora se
desfasoara si activititi economice specifice. In functie de caracteristicile morfo-spatiale ale parcelelor,
cuprinde subzona:

a) Locuire individuala permanenta de tip rural adunat in vatra localitatii (Lr);

¢ Functiunea predominanta: locuirea;

e Functiuni complementare: prestdri de servicii, comerf, alimentatie publica, precum si
productia agricola, suprafata terenurilor agricole depasind cu mult pe cea ocupata de curti si constructii.

2) Utilizare functionala
e Utilizari permise

a) Locuinte individuale cu regim de inaltime de maximum 3 nivele S+P+1E, D+P+M;

b) Anexe gospodaresti de orice fel

C) Spatii pentru desfasurarea activitatilor de industrie mica, de preferintd cu tehnologie
traditionala, de prestari servicii nepoluante;

d) Spatii comerciale si de alimentatie publica;

e) Adaposturi pentru animale cu capacitatea de pana la 3 bovine, 2 cabaline, 10 ovine, 3
porcine, 30 pasari, in conditiile legii;

e Utilizari permise cu conditii

Tn zona L, pentru amplasarea tuturor obiectivelor permise la punctele c), d) se va intocmi
P.U.D. restrans la obiectivul 1n cauza, daca suprafata obiectivului depaseste 100 mp.

e Utilizari interzise

a) Constructiile cu mai multe niveluri;

b) Spatii de productie sau prestari servicii care, prin tehnologia utilizata pot produce fum,
zgomot, praf, vibratii, mirosuri gaze toxice sau iritante, sau orice alte substante poluante ale mediului;

C) Adaposturi pentru animale neechipate cu platforma betonata pentru fermentarea gunoiului
de grajd si bazin vidanjabil in care sa se colecteze urina si dejectiile lichide de pe platforma.

3) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
e Caracteristici ale parcelelor

a) Tnzona L parcelele vor avea frontul la strada de minimum 12 m;

b) 1n zonele inchegate din punct de vedere urbanistic se se va mentine structura morfo-spatiala
si parcelarea caracteristica acestei zone, respectiv parcelele vor avea forma impusd de limitele de
proprietate, dar nicio latura mai mica de 12 m.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a) Tnzona L se va respecta de regula alinierea existent.

b) Alinierea constructiilor in zonele noi introduse in intravilan se va face retras la o distanta de
aliniament de minimum 3 m si se va preciza prin P.U.D. sau plan de parcelare, in afara situatiilor
precizate prin normative pentru drumurile clasificate — comunale, judetene sau nationale.
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e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) Pentru toate constructiile izolate din zonele nou introduse se va respecta distanta minima de
3,5 m fata de una din limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei.

b) Pentru cladiri noi in zone inchegate se va respecta regula zonei si prevederile Codului
Civil; totusi distanta pana la una din limitele laterale nu va fi mai mica de 3,5 m.

c) Pentru asigurarea insoririi incaperilor se vor respecta prevederile Codului Civil si cele ale
Ordinului nr. 536/ 1997 al Ministerului Sanatatii, respectiv distanta dintre doua cladiri invecinate va fi
cel putin egala cu inél{imea celei mai inalte.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele

a) Se vor asigura distantele obligatorii cerute de Ordinul 536/1997 intre diferitele anexe
gospodaresti si constructia cu functiune publica sau de locuit.

b) Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.

c) Se vor asigura distante suficiente pentru a facilita buna functionare a activitatii prevazute
pe parcela repectiva.

d) nzona L, anexele gospodaresti vor fi amplasate in partea posterioara a parcelei.

e Conditii de acces si drumuri

a) Tn cadrul zonei L se vor prevedea pentru toate parcelele construite accese directe din
drumul public, respectandu-se anexa nr. 4 la R.G.U.

b) Fundaturile vor fi prevazute cu platforme de intoarcere.

c) La toate parcelele din zona L se va asigura accesul carosabil pana la distanta de maximum
50 m de la limita gospodariei, prin drumuri comunale sau drumuri de exploatare publice, de la care
accesul direct sau prin servitute, ca si drumurile de legatura intre gospodarii, vor fi asigurate de catre
beneficiarii acestora.

e Stationarea autovehiculelor

a) Se interzice parcarea si stationarea autovehiculelor si carutelor pe suprafata carosabila a
drumurilor publice.

b) Toate parcarile necesare se vor realiza in interiorul parcelei care adaposteste functiunea ce
necesitd parcarea respectiva.

e Procentul de ocupare a terenurilor

a) In cadrul zonei L se va respecta P.O.T. maxim de 30% raportat la suprafata parcelei
respective;

b) In cazul depasirii suprafetei construite peste acest raport, se va mari corespunzitor
suprafata aferenta zonei de curti-constructii.

e Inaltimea constructiilor

a) Iniltimea constructiilor de locuit va fi de regula de 2 niveluri peste cota terenului; totusi, pe
parcele cu inclinare peste 8% se admite realizarea de demisoluri.

b) Depasirea cu maximum un nivel a ndltimii stabilite la punctul anterior se va putea realiza
numai cu mentinerea streasinei generale (mansardare).
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C) Pe terenurile in pantd accentuati, in care conditiile geotehnice permit realizarea de
constructii, se recomanda amenajarea unui nivel inferior partial (demisol).

e Conditiile de echipare edilitara

a) Pana la realizarea retelei de alimentare cu apa potabild a zonei de locuit L, se vor putea
utiliza sursele de apa freatica (fantanile individuale existente);

b) Racordarea la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabila va fi obligatorie pentru
toate constructiile din L, in momentul realizarii acesteia;

c) Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de alimentare cu apa, pentru toti
consumatorii de apa din reteaua organizata;

d) Pentru locuintele din zona L in care din considerente economice nu se pot realiza retele de
apa-canal se vor adopta solutii locale de alimentare cu apa, iar evacuarea apelor uzate de la locuintele
dispersate se va realiza in bazine hidroizolate vidanjabile din beton, dimensionate Tn functie de
marimea gospodariei legate la sursa de alimentare cu apa respectiva.

e Salubritatea

a) Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreuna cu gunoiul de
grajd; dacd in incinta respectivd nu exista animale, deseurile organice vor fi compostate in gropi,
urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamant organic.

b) Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si a bazinelor
betonate pentru colectarea dejectiilor lichide va fi obligatorie n L. Termenul de executie a acestora va
fi fixat de Consiliul Local, care ulterior va controla respectarea acestor prescriptii.

c) Deseurile anorganice provenite din gospodarii vor fi colectate si transportate periodic la
depozitul de gunoi menajer, de catre un agent economic specializat. Fiecare gospodarie este obligata
sd Incheie un contract cu operatorul de salubritate abilitat.

d) Tn vederea autorizarii lucririlor de construire, reparatii, extinderi, etc. se instituie
obligativitatea incheierii unui contract cu o firma de salubritate pentru transportul deseurilor rezultate
din lucrérile executate.

e) Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor anorganice si/sau organice; Primaria
comunei va supraveghe aplicarea regulilor de igiena publicd pe teritoriul comunei.

e Aspectul exterior al constructiilor

a) Se interzice autorizarea constructiilor care prin aspectul lor dezagreabil ar deprecia aspectul
general al zonei de locuit; se recomanda realizarea de cladiri cu acoperisul in 4 ape, specifice zonei.

b) Se interzic materialele nedurabile, nerezistente la fos sau care prezinta pericol pentru
sanatatea populatiei (lemnul netratat ignifug si fungicid, azbocimentul, etc.).

e Spatiile verzi

a) Orice proiect supus autorizarii in zona de locuit va trebui sa prezinte bilantul teritorial al
parcelei afectate, cu precizarea suprafetelor urmatoarelor folosinte:
- suprafata construita la sol;
- suprafata curtii, inclusiv circulatia in cadrul parcelei;
- suprafata agricola;
- suprafata spatiilor verzi amenajate (plantatii ornamentale, rondouri de flori, etc.). Aceasta
va fi de minimum 50 mp spatiu verde in fata locuintelor individuale noi.
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b)
viitoare;

c)

comunale.

c)

Se va prevedea minimum 15% spatiu verde in incintele dotdrilor publice existente i

Se va asigura aliniament verde de protectie in frontul drumurilor nationale, judetene si

4) Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

Tn zona L, avand n vedere procentele de ocupare a terenurilor stabilite, precum si regimul

de indltime propus, coeficientul de utilizare maxim admis va fi de 0,6.

5)

a)

b)

1)

2)

a)
b)

c)

Constrangeri

Penntru parcelele din zona situate in interiorul limitei de protectie a monumentelor istorice
se va obtine acordul Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciului deconcentrat al
acestuia — Comisia Zonala pentru Monumente si Situri istorice.

Pentru zonele nou introduse in intravilan din satul Garbau — UTR 1.3 — se instituie
interdictie temporard de construire pana la elaborarea unui Plan urbanistic zonal a carui
scop va fi in principal reparcelarea terenurilor si trasarea de noi strazi, daca va fi nevoie.
Aprobarea acestui P.U.Z. vor marca sfarsitul perioadei de interdictie.

Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine acordul
administratorului drumului.

Pentru lucrarile ce se vor executa in zona de protectie a caii ferate se va obtine avizul
administratorului acesteia.

Se vor atentiona beneficiarii in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale

depozitului de explozibili al carierei Cornesti.

ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI AGROZOOTEHNICE, SERVICII
PENTRU AGRICULTURA (A)

Prevederile capitolului se aplicd urméatoarelor UTR:
Nadaselu: UTR A 3.1
Turea: UTR A4l

Generalitati

Functiunea predominanta: Activitati de servicii pentru agricultura si zootehnie;
Functiuni complementare: locuinte de serviciu, comert, depozitare si transport.

Utilizare functionala

Utilizari permise

Servicii pentru zootehnie, statie monta, dispensar veterinar;

Laboratoare, sere, solarii, constructii pentru adapostirea si intretinerea utilajelor agricole;
Unitati comerciale de incinta, inclusiv magazine-depozit;

Spatii de depozitare

Utilizari permise cu conditii
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Orice obiectiv nou va face obiectul unui P.U.D. care va stabili in detaliu conditiile de
amplasare, in corelare cu vecinii existenti in conditiile echiparii edilitare unitare la nivelul
intregii U.T.R.

« Utilizari interzise

a) Locuinte permanente si functiuni complementare;
b) Obiective turistice de orice fel,

c) Dotari social culturale si de sanatate.

3) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

* Amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si fata de restul constructiilor din cadrul aceleiasi parcele

a) Pentru fiecare unitate noua de productic ce se intentioneaza sa se amplaseze in zona,
conditiile de amplasare se vor stabili prin P.U.D. Se vor respecta normele din Codul Civil.
Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.

b) Aliniamentul constructiilor va respecta distanta normata fata de axul drumului clasificat.

* Conditii de acces si drumuri

a) Accesul la unitatile de productie se va asigura prin grija investitorilor;

b) Accesul carosabil va avea latimea minima de 3,5 m si posibilitate de intoarcere in incinta si

n afara ei.

» Stationarea autovehiculelor

Parcarile se vor amenaja numai in cadrul incintelor respective, respectandu-se necesarul
prevazut de Regulamentul General de Urbanism (anexa nr. 5).

« Procentul de ocupare a terenurilor
Pentru fiecare unitate amplasata in zona, P.O.T. se va stabili prin P.U.D. dar nu va depasi
50%.

* Inaltimea constructiilor

Inaltimea maxima admisa este de P+1; totusi se accepta o indltime mai mare daca este necesard
din conditii tehnologice.

* Conditiile de echipare edilitara

Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari tehnico-edilitare care sa
garanteze functionarea acestuia la parametrii de protectie a mediului proiectati.

» Salubritatea
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a) Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreuna cu gunoiul de
grajd; daca in incinta respectivd nu exista animale, deseurile organice vor fi compostate in
gropi, urmand a fi folosite de asemenea ca ingrasamant organic.

b) Desecurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.

« Aspectul exterior al constructiilor

Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale nedurabile, cu exceptia
organizarilor de santier.

* Spatiile verzi

a) Pe latura dinspre drumul public se vor prevedea spatii verzi, cu precadere plantatii
arboricole de aliniament;
b) Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%.

4) Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

In functie de capacitatea, profilul si tehnologia preconizati in unitatea ce se va amplasa, se va
urmari o utilizare cat mai rationala a terenului.
5) Constrangeri

a) Penntru parcelele din zona situate in interiorul limitei de protectie a monumentelor istorice
— satul Turea, UTR A4.1 - se va obtine acordul Ministerului Culturii si Cultelor sau al
serviciului deconcentrat al acestuia — Comisia Zonala pentru Monumente si Situri istorice.

b) Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine acordul
administratorului drumului.

c) Pentru lucrarile ce se vor executa in zona de protectie a caii ferate se va obtine avizul
administratorului acesteia.

d) Se vor atentiona beneficiarii in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale
depozitului de explozibili al carierei Cornesti.

4. ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI PRESTARI DE
SERVICII CU CARACTER INDUSTRIAL (P)

Prevederile capitolului se aplica urmatoarelor UTR:
Gérbau: UTRP1.1,P1.2,P13, P14

Nadaselu: UTRP 3.1, P3.2,P3.3

Turea: UTR P 4.1

Vistea: UTR: P5.1,P5.2, P53

1) Generalitati

e (aracterul zonei: zond ocupatd in principal cu activitafi economice organizate in agenti
economici mijlocii si mari, de prelucrare a materiilor prime locale, servicii cu caracter industrial,
industrie micd, mestesugareasca,

e Functiunea predominanta: activitati industriale si servicii pentru acestea, precum §i servicii
pentru populatie care genereaza disconfort in zona de locuit;
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e Functiuni complementare: prestari de servicii, comerf, gospodarie comunala, depozitare si
transport.

2) Utilizare functionali
e Utilizari permise

a) Activitati economice legate de prelucrarea produselor agricole vegetale si animaliere
locale;

b) Spatii de depozitare;

c) Servicii de intretinere a utilajelor;

e Utilizari permise cu conditii

a) Orice unitate noua, indiferent de profil si capacitate, va face obiectul unui P.U.D. restrans,
care va stabili in detaliu conditiile de amplasare, in corelare cu vecinii existenti In conditiile echiparii
edilitare unitare la nivelul intregii subzone;

b) Pentru unitati care figureaza in anexa nr. 2 a Legii 137/1995, autorizarea lucrarilor de
construire a obiectivelor va fi conditionata de obtinerea acordului sau autorizatiei de mediu.

e Utilizari interzise

a) Locuinte si functiuni complementare;

b) Obiective turistice de orice fel;

c) Dotari social culturale si de sanatate.

3) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

e Caracteristici ale parcelelor

a) Pentru fiecare unitate ce se va infiinta, parcela va avea dimensiunile si forma in plan
necesare desfasurdrii optime a activitatii, potrivit profilului si tehnologiei specifice, in conditiile

utilizarii eficiente a terenului.

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei si fata de restul constructiilor din cadrul aceleiasi parcele

a) Pentru fiecare incintd noud a unei unitati ce se intentioneaza sa se amplaseze in zona de
productie, conditiile de amplasare se vor stabili prin P.U.D. Se vor respecta normele din Codul Civil.

Se vor asigura distantele minime necesare interventiei pompierilor $i ambulantei.
b) Aliniamentul constructiilor va respecta distantele normate fata de axul drumului clasificat.

¢ Conditii de acces si drumuri
a) Accesul la unitatile de productie se va asigura prin grija investitorilor;
b) Toate accesele vor fi carosabile, cu latimea minima de 3,5 m si cu posibilitate de intoarcere

in incinta si in afara ei.

e Stationarea autovehiculelor
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Parcarile se vor amenaja numai in cadrul incintelor respective, respectandu-se necesarul
prevazut de Regulamentul General de Urbanism (anexa nr. 5).

e Procentul de ocupare a terenurilor
Pentru fiecare unitate amplasata in zona, P.O.T. se va stabili prin P.U.D. dar nu va depasi 50%.
° inéltimea constructiilor

a) In zona rezervata industriei, iniltimea halelor de productie este impusid prin procesul
tehnologic si se va stabili prin P.U.D. pentru fiecare unitate in parte;

b) Se recomanda evitarea halelor de productie pe mai multe niveluri;

c) Cosurile de fum, silozurile si alte instalatii care se dezvolta pe inalfime vor fi amplasate
astfel incat sa deranjeze cat mai putin peisajul zonei.

e Conditiile de echipare edilitara

Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari tehnico-edilitare care sa
garanteze functionarea acestuia la parametrii de protectie a mediului proiectati.

e Salubritatea

a) Deseurile rezultate din activitatea productiva vor fi depozitate si neutralizate in instalatii
proprii, respectandu-se prevederile Legii 137/1995
b) Deseurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.

e Aspectul exterior al constructiilor

a) In functie de profilul si tehnologia specifici din fiecare unitate se va alege solutia
arhitecturald cea mai potrivita,

b) Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale nedurabile, cu exceptia
organizdrilor de santier.

e Spatiile verzi

a) Pe latura dinspre drumul public se vor prevedea spatii verzi, cu precadere plantatil
arboricole de aliniament;
b) Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%.

4) Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

In functie de capacitatea, profilul si tehnologia preconizati in unitatea ce se va amplasa,
se va Urmari o utilizare cat mai rationald a terenului; totusi POT nu va depasi 50%.

5) Constrangeri

a) Penntru parcelele din zona situate in interiorul limitei de protectie a monumentelor istorice
— satul Turea, UTR A4.1 - se va obtine acordul Ministerului Culturii si Cultelor sau al
serviciului deconcentrat al acestuia — Comisia Zonala pentru Monumente si Situri istorice.

b) Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine acordul
administratorului drumului.
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c) Pentru lucrdrile ce se vor executa in zona de protectie a cadii ferate se va obtine avizul
administratorului caii ferate.

d) Se vor atentiona beneficiarii in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale
depozitului de explozibili al carierei Cornesti.

5. ZONA DE SPATII PLANTATE, AGREMENT SI SPORT (S)

Prevederile capitolului se aplica urmatoarelor UTR:
Garbau: UTRS 1.1

Cornesti: UTR S 2.1

Nadaselu: UTR S 3.1

Turea: UTR S4.1

Vistea: UTR: S 5.1

1) Generalitati

e Functiunea predominanta: spatii verzi, constructii si amenajari pentru agrement $i sport
e Functiuni complementare: comert cu amanuntul.

2) Utilizare functionala

e Utilizari permise

Plantatii, circulatie pietonala, sport;

e Utilizari permise cu conditii

Constructii demontabile pentru comert cu amanuntul, tribune, etc.

e Utilizari interzise

Locuinte, dotari majore, activitati economice, circulatie auto, parcari.
3) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

o fniltimea constructiilor

Se permite amplasarea de constructii cu maximum 1 nivel.

e Aspectul exterior al constructiilor

Se vor utiliza materiale care se preteaza la realizarea de constructii demontabile: lemn, metal.
Se recomanda utilizarea lemnului ignifugat.

4) Constrangeri

a) Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine
acordul administratorului drumului.

b) Se vor atentiona beneficiarii in cazul amplasarii de obiective in zonele de siguranta ale
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depozitului de explozibili al carierei Cornesti.
6. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (GCi)

Prevederile capitolului se aplicad urmatoarelor UTR:
Garbau: UTRGCi 1.1

Cornesti: UTR GCi 2.1

Nadiselu: UTR GCi 3.1

Turea: UTR GCi 4.1

Vistea: UTR: GCi 5.1

1) Generalitati

e Functiunea predominantd a zonei este cea aferentd gospoddriei comunale si inhumarea
cadavrelor umane in cimitire.

2) Utilizare functionala
e Utilizari permise

a) Inhumarea cadavrelor umane, constructii caracteristice cimitirelor (cripte, monumente
funerare), amenajare drumuri interioare.
b) Activitati de gospodarie comunala.

e Utilizari permise cu conditii

Realizarea constructiilor si instalatiilor este conditionatd de elaborarea proiectelor de executie
in conditiile legale, cu respectarea normelor de profil si a normelor de igiena impuse de ordinul nr.
37/1997 al Ministerului Sanatatii.

e Utilizari interzise

Se interzice amplasarea oricdror alte functiuni, Tn afara de cele mentionate la punctele
anterioare.

3) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

a) Conditiile de amplasare deriva din normele de specialitate ce vor trebui respectate in
proiectare, executie si exploatare;

b) Nu se prevad P.O.T., regim de indltime maxim admis sau alte reglementari.

c¢) In zona de protectie a monumentelor istorice nu sunt permise interventii care altereaza
aspectul actual.

7. ZONA DE ECHIPAMENTE EDILITARE (E)

Prevederile capitolului se aplicd urméatoarelor UTR:
Nadaselu: UTR E 3.1

1) Generalitati
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2)

Functiunea predominantd a zonei este asigurarea functionarii echipamentelor edilitare —
retele sau drumuri.

Utilizare functionala
a) Servicii pentru echipamente edilitare.

« Utilizari permise cu conditii

Orice obiectiv nou va face obiectul unui P.U.D. care va stabili in detaliu conditiile de
amplasare, in corelare cu vecinii existenti.

« Utilizari interzise

a) Locuinte permanente si functiuni complementare;
b) Obiective turistice de orice fel,

c) Dotari social culturale si de sanatate.

3) Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

 Amplasarea constructiilor fatid de aliniament, fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si fata de restul constructiilor din cadrul aceleiasi parcele

a) Pentru fiecare unitate noua in zona, conditiile de amplasare se vor stabili prin P.U.D. Se
vor respecta normele din Codul Civil. Se vor asigura distantele minime necesare
interventiei pompierilor si ambulantei.

b) Aliniamentul constructiilor va respecta distanta normata fata de axul drumului clasificat.
* Conditii de acces si drumuri

a) Accesul se va asigura prin grija investitorilor;

b) Accesul carosabil va avea latimea minima de 3,5 m si posibilitate de intoarcere in
incinta si in afara ei.

« Stationarea autovehiculelor

Parcarile se vor amenaja numai in cadrul incintelor respective, respectandu-se necesarul
prevazut de Regulamentul General de Urbanism (anexa nr. 5).

« Procentul de ocupare a terenurilor
Pentru fiecare unitate amplasata in zona, P.O.T. se va stabili prin P.U.D. dar nu va
depasi 50%.

* Inaltimea constructiilor

Indltimea maxima admisa este de P+1; totusi se acceptd o inaltime mai mare dacd este
necesara din conditii tehnologice.

» Conditiile de echipare edilitara

22



Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari tehnico-edilitare care
sd garanteze functionarea acestuia la parametrii de protectie a mediului proiectati.

« Salubritatea
a) Deseurile menajere vor fi tratate identic cu cele din zona de locuit.
» Aspectul exterior al constructiilor

Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale nedurabile, cu exceptia
organizarilor de santier.

* Spatiile verzi

a) Pe latura dinspre drumul public se vor prevedea spatii verzi, cu precadere plantatii
arboricole de aliniament;
b) Ponderea minima a suprafetei de spatii verzi din suprafata incintei va fi de 20%.

4) Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

In functie de capacitatea, profilul si tehnologia preconizati in unitatea ce se va amplasa, se
va urmari o utilizare cat mai rationala a terenului
5) Constrangeri

a) Pentru parcelele situate de-a lungul drumurilor judetene si nationale se va obtine
acordul administratorului drumului.

8. ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE (CCR)

Prevederile capitolului se aplica urméatoarelor UTR:

Gérbau: UTRCCR 1.1

Cornesti: UTR CCR 2.1

Nadaselu: UTR CCR 3.1

Turea: UTR CCR 4.1

Vistea: UTR: CCR 5.1

Nota: UTR apartindnd zonei functionale CCR nu sunt materializate pe plansa
REGULAMENT; ele ocupa in intregime drumurile din intravilan.

1) Generalitati

e Functiunea predominanta a zonei este circulatia rutierd a mijloacelor de transport auto, cu
tractiune animala si a pietonilor.
e Functiuni complementare: amplasarea de retele publice de utilitati.

2) Utilizare functionala
e Utilizari permise

a) Amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti participantii
la trafic.
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b) Lucrari de retele si racorduri utilitare.

c) Amplasarea de panouri publicitare cu dimensiunile de maximum 8x4 m 1in afara
localitatilor si maximum 4x3 m in localitéti; panourile ce depasesc aceste dimensiuni se vor
monta in afara zonei de protectie a drumului.

e Utilizari interzise

Orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta suprafata carosabild sau zona de
protectie a drumurilor.

3) Conditii de executare a lucririlor

3.1) Zonele de protectie ale drumurilor clasificate se stabilesc la:
a) 18 m din axul drumului pentru drumuri comunale;

b) 20 m din ax, pentru drumuri judetene;

€) 22 m din ax, pentru drumuri nationale;

d) 50 m din ax, pentru autostrazi;

3.2) Lucrarile ce se vor executa in zona de protectie a drumului clasificat vor fi avizate
obligatoriu de administratorul drumului.

3.3) Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate, iar gabaritele se vor asigura conform
STAS 10.144/1-90.

9. ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARE (CCF)

Prevederile capitolului se aplicd urméatoarelor UTR:
Garbau: UTR CCF 1.1
Vistea: UTR: CCF 5.1

1) Generalitati

. Functiunea predominanta a zonei este circulatia feroviara.
. Functiuni complementare:

- amplasarea de retele publice de utilitati;

- amplasarea de cladiri de serviciu;

2) Utilizare functionala

. Utilizari permise

a) Amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie feroviara fluenta si sigura.
b) Lucrari de retele si racorduri utilitare.

. Utilizari interzise

Orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta buna functionare a traficului
feroviar.

3) Conditii de executare a lucririlor
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a) Zonele de protectie ale caii ferate se stabileste la 20 m de la zona CFR.

1)

b)

10.

Lucrérile ce se vor executa in zona de protectie vor fi avizate obligatoriu de
administratorul caii ferate.

ZONA DE PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE (PP)

Prevederile capitolului se aplicad urmatoarelor UTR:
Géarbau: UTR PP 1.1, PP 1.2

Cornesti: UTR PP 2.1

Nadaselu: UTR PP 3.1, PP 3.2

Turea: UTR PP 4.1

Vistea: UTR: PP 5.1

Generalitati
Functiunea predominanta a zonei este de protectie si cuprinde terenuri cu vegetatie

arborescenta si tufisuri, cu rol de protejare a cursurilor de apa si torentilor, sau terenuri
prevazute a fi impadurite in vederea reducerii pericolului de eroziune de suprafatd sau pentru
reducerea impactului vizual negativ.

Functiuni complementare:

- amplasarea de retele publice de utilitati;
- amplasarea de cai de circulatie;

2)

a)
b)

c)

Utilizare functionala

Utilizari permise

Amenajari specifice, menite sa asigure protectia cursului de apa sau a versantului.
Lucrari de retele sau cai de circulatie.

Lucrari de intretinere.

Utilizari interzise

Orice interventie definitiva sau provizorie care ar putea afecta functiunea de protectie.

3)

a)

Conditii de executare a lucrarilor

Este interzisa modificarea caracterului zoneli, indiferent de proprietatea terenurilor.

11. ZONA TERENURILOR OCUPATE DE APE (TAR)

Prevederile capitolului se aplicd urméatoarelor UTR:
Garbau: UTR TAR 1.1

Cornesti: UTR TAR 2.1

Nadaselu: UTR TAR 3.1
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Turea: UTR TAR4.1

Vistea: UTR: TAR 5.1

Nota: UTR apartinand zonei TAR nu sunt marcate pe plansele de REGULAMENT; ele
cuprind totalitatea cursurilor de apa si canalelor de desecare din intravilan.

1) Generalitati

. Functiunea predominanta a zonei asigurarea scurgerii naturale cursurilor de apa.
. Functiuni complementare:

- amplasarea de retele publice de utilitati;

- amplasarea de cdi de circulatie;

2) Utilizare functionala

. Utilizari permise

a) Scurgerea naturala a apelor.

b) Lucrari de retele sau cai de circulatie.
C) Lucrari de intretinere.

. Utilizari interzise

Orice interventie definitiva sau provizorie care ar putea afecta functiunea de baza.
3) Conditii de executare a lucrarilor

a) Este interzisd modificarea caracterului zonei, indiferent de proprietatea terenurilor.
b) Se vor pastra canalele artificiale ce asigurd colectarea si conducerea excesului de
umiditate de pe terenurile din intravilan sau extravilan.

Sectiunea V. DISPOZITII FINALE
1) Dispozitii finale

1.1  Prezentul Regulament intra in vigoare cu data aprobarii lui de catre Consiliul local al
comunei Garbau.

1.2 Modificarea prezentului Regulament se face in urmatoarele cazuri:

- cand prin elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism pentru anumite zone din

intravilan se modifica prevederile Regulamentului

- in cazul modificarilor in legislatia privind urbanismul si amenajarea teritoriului

- in cazul actualizarii planului urbanistic general al localitatii

1.3 In toate cazurile noul Regulament local de urbanism se va aproba de catre Consiliul
local al comunei Garbau dupa avizarea lui conform legii.

Tntocmit,
Arh. S. Cosoveanu
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